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A/l -Textova cast

All1 Vymezeni zastavéného uzemi vé. stanoveni data, k némuz je vymezeno

(1) Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 01.05.2022 a je znazornéno v grafické ¢asti dokumentace, zejména:
vykres A/ll.1 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
vykres A/ll.2 - Hlavni vykres

(2) Rozsah tuzemi fe$eného Uzemnim planem Sazovice je vymezen hranici spravniho obce, které je tvofeno
katastralnim uzemim Sazovice.

All.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

P¥i rozhodovani o zménach v Uzemi se stanovuje poZzadavek na respektovani charakteru uzemi:

Charakter uzemi

je dan zejména geomorfologii a terénnim pokryvem. Dynamika krajiny a terénni pokryv jsou nejvyraznéjSim
vizualnim prvkem. Zastavba v Uzemi je situovana podél urbanistické osy (osa silnice 111/43829) nepfesahuijici
lokalni horizont. Charakter Uzemi je utvafen:

Funkéni vyuziti e organizace Uzemi je zobrazena ve vykrese A/ll.2 Hlavni vykres

e pievazuje bydleni v kombinaci zakladnim obanskym vybavenim, pfip.
doplnéné nerusici drobnou vyrobou

e vyroba neslucitelna s bydlenim je umisténa mimo plochy bydleni

Struktura zastavby e kompaktni ulicova zastavba podél urbanistické osy a komunikaéniho
rozvétveni — viz obr. 1

Typ zastavby e fadova zastavba — tab. 1
e samostatné stojici budovy — tab. 2

Usporadani veirejného Zameérné zalozené verejné prostranstvi podél hlavni urbanistické osy
prostranstvi (rozSifeny uliéni prostor s neoplocenymi pfedzahradkami).

Lokalni vefejné prostranstvi zahrnuje ,mikroprostory“ pfed stavbami verejné
ob&anské vybavenosti, drobnymi stavebnimi pamatkami (kaple, zvonicka,
kfiZky, pamatniky).

Prvky prostorového usporadani |e orientace stfeSniho hfebene vici ose komunikace — viz kap. A/l.6a
e podlaznost, resp. vySkova hladina — viz kap. A/l.3c, A/l.6a
e typ zastfeSeni - viz kap. A/l.6a

Hodnoty v tizemi | Viz kap. A/l.2b

All.2a - Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

(1) Koncepce rozvoje Uzemi obce Sazovice spoliva v zabranéni urbanizace nezastavéné krajiny, ve vyuziti
nezastavénych ploch v zastavéném Uzemi, rozvoji souvisejici infrastruktury (dopravni a technicka infrastruktura),
stabilizaci pfirodnich hodnot a v zachovani prostupnosti krajiny (biologické prostupnost).

(2) Hlavni cile rozvoje obce Sazovice:

e zachovani obrazu sidla, jehoz hlavni charakteristické rysy jsou:

- dynamika krajinné scény utvafena zapadnim okrajem Vizovickych vrcha

- urbanisticka struktura tvofena ulicovkou (oboustranné obestavény uli¢ni prostor se zastavbou fazenou podél obou
stran komunikace)

- méfitko dané podlaznosti stavajici zastavby s maximalni vySkovou hladinou dvé nadzemni podlazi a podkrovi

- kompaktni zastavba

- plochy zahrad a sadu po obvodu zastavéného Gzemi pfechazejici do nezastavéné krajiny
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- silueta sidla s dominantnim pusobenim pfirodni slozky

e Uzemni rozvoj sidla ve vazbé na souvisle zastavéné uzemi - vystavbu sméfovat do ploch navazujici na
zastavéné Uuzemi; podporovat prestavbu nevyuzivanych objektu

e zamezit prodluzovani prijezdniho Useku silnice 111/43829 ve sméru obce MysloCovice a TeCovice

A/l.2b - Ochrana a rozvoj hodnot

(1) Uzemni plan vymezuije:

Civiliza¢ni hodnoty

e urbanisticka struktura sidla — viz tab. 1, 2

e dopravni skelet

e plochy vefejnych prostranstvi samostatné vymezené

e sidelni zelen:

- sady ovocnych dfevin, zahrady na vnéjSim obvodé zastavéného uzemi obce
jako soucast ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti tvofici pfechod
urbanizovaného prostoru do krajiny &i ploch samostatné vymezenych

e doprovodna liniova stromofadi podél cest, interakéni zelen v krajiné jako
souCast ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti ¢i ploch samostatné
vymezenych

e umélé vodni plochy (poldry)

Pfi rozhodovani o zménach v uzemi
je poZadovano:

e respektovat urbanistickou strukturu sidla v€. vefejného prostranstvi

- dbat na tvarovou pfibuznost staré a nové zastavby

- nepfipoustét rozvoj sidelni struktury v krajiné, ktery by umoZzhoval

rozvolfiovani zastavby a fragmentaci krajiny vystavbou

e respektovat vySkovou hladinu stavajici okolni zastavby

e chranit plochy obanského vybaveni pro komunitni aktivity, vzdélavani,

vychovu a sport

e chranit plochy vefejného prostranstvi pfed vystavbou & znehodnocenim

nevhodné vysadby zelené jehli€nany d&i jejich kultivary

e podporovat vysadbu sidelni zelené (sady, zahrady, vefejna zelef vefejného
rostranstvi) v zastavéném uzemi

Kulturni hodnoty

e kulturni pamatky mistniho vyznamu:

- Zvonice [parc. 159]; na navsi - u domu p. 11

- Kostel sv. Vaclava [parc. 405]; ve stfedu obce

- kamenny kfiz z r. 1858 [parc. 713]; jihozapadné od obce, v&. vzrostlé lipy
- Socha sv. Antonina Paduanského z r. 1937 [parc. 777] zapadné od obce
- kamenny kfiz [parc. 112]; u MS p. 78

- kamenny kfiZ [parc. 474/14]; u domu p. 173

- kfiz [parc. 871]; zapadné od obce, pod poldrem

- kamenny kfiz [parc. 479/1]; u silnice, severné od obce

- Socha Panny Marie z r. 1912 [parc. 452]; naproti domu p. 126

- Pamatnik Tomase Garrigua Masaryka [parc. 111/1]; u Skoly

e kulturni krajina s vysokym podilem orné pudy, remizky a fragmenty lesa
jako urlujicim znakem (nezalesnéna ¢ast krajiny)

Pri rozhodovani o zménach v uzemi
je poZzadovano:

e respektovat stavajici pamatky mistniho vyznamu - v pfipadé akcentovani
polohy pamatek ve struktufe osidleni ¢i krajiné vysadbou zelené realizovat
vysadbu formou pfFirozené druhové skladby

e podporovat revitalizaci a vysadbu doprovodnych stromoradi / aleji podél
komunikaci

Prirodni hodnoty

e jedineCnd geomorfologie soustavy vnéjSich Zapadnich Karpat, celku
Vizovické vrchy

e terénni pokryv (vodni plochy, trvalé travni porosty, remizky, lesy, orna pada)
e interakéni zelen (stromoradi)

e nezastavéna linie horizontu

e lokalni prvky USES

Pfi rozhodovani o zménach v uzemi
je pozadovano:

e respektovat USES a podporovat realizaci prvkdi USES k zaloZeni -
zachovat prichodnost v Gzemi pro organismy

e zvySovat ekologickou funkci krajiny realizaci pfirodé blizkych opatfeni




zakazky 03 22 Uzemni plan Sazovice s prvky regulaéniho planu 08/2023

(interakéni zelen, vodni plochy, protierozni opatfeni)
e umoznit realizaci zamérl sméfujicich ke zvySeni prostupnosti krajinou pro
dopravu (Uc¢elové komunikace, stezky pro pési, cyklostezky)

(2) V Uzemi je identifikovana urbanisticka struktura:
- ulicova zastavba s uzavienou pfimoc¢arou stavebni ¢arou (plvodni) — viz tab.1
- ulicova zastavba s otevienou volnou stavebni ¢arou (novodoba zastavba) viz tab.2

1 — ULICOVA ZASTAVBA (JADROVE UZEMi) Tab. 1

Charakteristika
lokality, jeji zastavby
v¢. hodnot

Liniova nizkopodlazni zastavba podél hlavni urbanistické osy (osa komunikace /
vodniho toku). Zastavba ma podobny charakter - jedna se o ulicovou oboustrannou
zédstavbu podél urbanistické osy, kterou je osa komunikace (silnice Ill. tf.) a
komunikacni rozvétveni. V pohledové ose v jadru obce se uplatfiuje poloha zvonicky a
kostela. Zastavba ma jednotné méfitko a znaky urbanistické jednoty (prostorové a
plosné uspofadani). Pfevladajici funkci je bydleni, dopliikova funkce je nerusici
vyroba, sluzby, ob&anské vybaveni. Charakteristickym prvkem jsou zahrady na vné&jSim
okraiji sidla tvofici pfechod zastavéného uzemi do volné krajiny.

Prostorové a plosné usporadani

Charakter zastavby

e kompaktni (uzaviena) zastavba
e fadova zastavba Ffazena podél hlavni komunikace

Umisténi zastavby

e zastavba fazena podél urbanistické osy komunikace

Uliéni ¢ara

e pfimocara (totozna s krajnici vozovky / vefejného prostranstvi)

Stavebni cara

e stavebni ¢ara uzavrena

stavebni ¢ara uzavrena

Orientace stresSniho
hiebene, tvar strech

e orientace zastavby do vefejného prostranstvi — pfevladajici orientace zastavby je
okapova, tj. podélna osa staveb orientovana rovnobézné s osou komunikace

e stfeSni krajina je utvarena Sikmou stfechou

- pfevazuje sedlova symetricka stfecha

Podlaznost e vySkové omezena na max. 2 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi s tim,
prevazuje podlaznost 1 nadzemni podlazi a podkrovi
Oploceni e pfedzahradky bez oploceni

e oploceni smérem do zahrady - prahledné

Specifické podminky

e pldorysny tvar jednotlivych staveb je vyrazny tvar pismene “L“, obdélnik, ¢tverec
e prosvétleni podkrovi smérem do ulice / vefejného prostranstvi:

- stfeSni okno

- vikyf — trojuhelnikovy tvar (nevhodné pres celou délku stfesni roviny)

- netvori ustupujici fadu (podlazi)

2 — ULICOVA ZASTAVBA Tab. 2

Charakteristika
lokality, jeji zastavby
vé. hodnot

Liniova nizkopodlazni zastavba individualnich domd podél komunikaéniho rozvétveni.
Hlavni funkci je bydleni. Zastavba je stylové riiznoroda.

Prostorové a plosné us

poradani

Charakter zastavby

e kompaktni (uzaviena) zastavba




zakazky 03 22 Uzemni plan Sazovice s prvky regulaéniho planu 08/2023

e fadova zastavba fazena podél komunikace

Umisténi zastavby

e zastavba fazena podél urbanistické osy komunikace

Uliéni ¢ara

e piimocard (totoZna s krajnici vozovky / vefejného prostranstvi)

Stavebni ¢ara

e stavebni €ara oteviena — pfimocCara

stavebni ¢ara oteviena

e stavebni ¢ara oteviena — volna

stavebni ¢ara volna

Orientace stre$Sniho
hiebene, tvar strech

e orientace zastavby do vefejného prostranstvi — pfevladajici orientace zastavby je
okapova, tj. podélna osa staveb orientovana rovnobézné s osou komunikace
e stfeSni krajina je utvarena Sikmou, plochou stfechou

Podlaznost e vySkové omezena na max. 2 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi s tim,
pfevazuje podlaznost 1 nadzemni podlazi a podkrovi
Oploceni e oploceni smérem do zahrady - pruhledné

Specifické podminky

e pudorysny tvar jednotlivych staveb je vyrazny tvar pismene “L*, obdélnik, ¢tverec
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A/l.3 Urbanisticka koncepce, v€. urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zplGsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

Al/l.3a - Urbanisticka koncepce

(1) Urbanisticka koncepce (vzajemné vztahy ploch s rozdilnym funk&énim vyuZitim) je prezentovana v hlavnim
vykrese Uzemniho planu Sazovice ( vykresu A/ll.2) a vyjadfuje zasady usporadani a organizace Uzemi obce.
Urbanisticka koncepce pfedstavuje budouci Zadouci stav a je zobrazena rovnéz v grafickém schématu 1.

ooooo""'*

obr. 1-— urbanisticka koncepce

Priloha ¢. 1 str. 7/35
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hlavni urbanisticka osa — osa podél vodniho toku Rackova oboustranné obestavéna; mozna vystavba se
zohlednénim urbanistickych kvalit jadrového Gzemi, architektonickych znakt a hodnot (viz Tab. 1)

linie horizontu — nepfipoustét vystavbu kromé drobné architektury a republikovych / krajskych zamérd
technickeé infrastruktury

lesni blok — respektovat stavajici PUPFL; usilovat o zalesnéni erozné ohroZzeného tizemi na SV oKraji
katastralniho tzemi (obnova funkce lesa)

krajinna zelen — zeleri pfirodniho charakteru podél krajinnych struktur (vodoteci, komunikaci); biotechnicka
zeleri (USES, protierozni opatfeni);

zeleri zahrad / sadt — zeleri na vnéj$im okraji zastavéného tGzemi; usilovat o vysadbu ovocnych drevin,
zatravnéni (pfechod urbanizovaného uzemi do krajiny prostfednictvim nezastavénych zahrad a sad(i)

intenzivné hospodarsky vyuzivana krajina — orna ptda; usilovat o rozdéleni blokti ZPF prirodé blizkymi
opatrenimi

vodni plochy — respektovat pritomnost suchych nadrzi (poldri); usilovat o realizaci malé vodni plochy (soucast
biocentra) na vodnim toku Machovka

vodni toky — respektovat pfitomnost vodnich toku v¢. bfehové Eary; umoznit fyzickou priichodnost podél
vodnich tokd (zabranit vystavbé v ochranném pasmu vodnich tok)

migracni tzemi - poZadavkem je zachovat fyzickou a biologickou prostupnost v tzemi; neZzadouci je vytvafeni
prekazek

aleje / stromofadi - podporovat obnovu dfevinné vysadby podél komunikaci

solitér / skupina drevin — velkoobjemovy strom ¢i kompozice 2, 3, 4 kusu listnatych drevin za tuc¢elem
akcentovani polohy mista v krajiné; usilovat o vysadbu / obnovu

hlavni komunikacéni osa — usilovat o separaci dopravy (podporovat vystavbu chodnik( v zastavéném uzemi
podél silnice lll. trf.)

vedlejsi komunikace — podporovat realizaci vyhyben, pfip. pficné roz$ifeni; podporovat prostupnost pro pési

souvisle zastavéné uzemi — respektovat urbanistickou strukturu vé. hlavnich hodnot; moznost plosného
rozSifeni sidla v prolukach

plochy uréené k vystavbé — usilovat o sceleni sidelni struktury; usilovat o podobny charakter zastavby
obcéanské vybaveni — sport — respektovat stavajici plochy; pfipadny rozvoj - poZadovat kvalitni architektonické
feSeni

plochy vyroby — dbat o vysadbu a zachovani plosné zelené v min. rozsahu dle poZadavku

mistni kulturni dominanta — chranit polohu stavbu a souvisejiciho verejného prostranstvi pfed znehodnocenim

misto dalkovych vyhledu do krajiny — realizace vyhlidky / zastaveni; zachovat vizualni prostupnost a vyhled
do krajiny

obcéanské vybaveni, vefejné prostranstvi v centradlni ¢asti — respektovat polohu a spolecensky vyznam;
podporovat rozvoj funkce




zakazky 03 22 Uzemni plan Sazovice s prvky regulaéniho planu 08/2023

Rozvoj zastavéného uzemi

1) Rozvoj zastavby podél silnice 111/43829 ve sméru Tecovice jen po hranici navrhové plochy Z.1, ve sméru obce
Myslocovice po hranici plochy Z.26 dle vykresu A/ll.2 — dalSi vystavbu nepfipoustét.

2) Rozvoj zastavby podél mistni komunikace ve sméru statku Bunov, obce Machova neumoznovat, prodluzovani
prijezdniho Useku je nepfipustné.

3) Zastavba a jeji vizualni obraz nebude vySkové prekradovat hladinu horizontu.

4) V zastavéném uzemi je ve stabilizovanych plochach bydleni pfipustné umisténi staveb pro bydleni ve druhé
fadé za podminky realizace kapacitni dopravni a technické infrastruktury — viz obr. 2

komunikace

komunikace
RD

komunikace

X

RD

obr. 2 — urbanisticka koncepce

A/l.3b - Urbanisticka kompozice

Urbanisticka kompozice je podminéna morfologii terénu a pfirodnimi limity. Charakter sidla odpovida zastavbé
ulicového typu podél urbanistickych os. Hlavni urbanisticka osa je ve sméru sever — jih, lemovana zastavbou
rodinnych doml a objekty ob&anské vybavenosti — obecni ufad, naves, kostel sv Vaclava, Skola. Vedlejsi
urbanistické osy ve sméru vychod — zapad jsou definovany mistnimi a ucelovymi komunikacemi. Urbanisticka
kompozice zohlednujici urbanistické, architektonické a estetické pozadavky je obsazena v grafickych pfilohach
vyroku (zejména ve vykresech A/Il.1, A/ll.2). Rovnéz je zobrazena v grafickém schématu 1.

Al/l.3c - Vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, ploSné a prostorové
usporadani

(1) Uzemnim planem se vymezuiji plochy:

Tab. 03
Nazev plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti |Koéd plochy podlaznost |vyskova hladina KZP KZ
Plochy BYDLENI
Bydleni individualni Bl | 2+ | - | 06 | 04
Plochy SMISENEHO VYUZITI
Smigené obytné venkovské sV | 2+ | - | 07 | 03
Plochy OBCANSKEHO VYBAVENI
Obc¢anské vybaveni vefejné ov 2+1 15 m -—- -
Obcanské vybaveni — sport oS 2+0 12m - -
Plochy DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Doprava silni¢ni DS - -—- -—- -
Doprava jina DX --- - - ---

Plochy TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Energetika TE - — — —
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Nakladani s odpady TO 2+0 - 0,85 0,15
Technicka infrastruktura jina X - -— — -
Plochy VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vefejna prostranstvi PU 1+1 - - 0,1
Plochy VYROBY

Vyroba drobna a sluzby VD 2+1 - 0,85 0,15
Vyroba zemédélska a lesnicka vz 2+1 - 0,85 0,15
Vyroba jina VX 2+1 -— 0,85 0,15
Plochy VODNI

Vodni plochy a toky WT — - — —
Plochy ZELENE SIDELNI

Zelen — zahrady a sady 2z 1+1 -— — —
Zelen sidelni ZS -— — — —
Zelen — parky a parkové upravené plochy ZP 1+0 - - -—
Plochy NEZASTAVENEHO UZEMi

Zelen krajinna ZK -— — — —
Plochy pfirodni NU -— — — —
Plochy zemédélské AU — — — —
Plochy lesni LU — — — —

Urbanistické ukazatelé pro navrhové zastavitelné plochy — viz kap. A/l.6b

Pozn.:

KZP - koeficient zastavénosti
- pomér zastavéné plochy pozemku k celkové vymére tohoto pozemku. Hodnota pfedstavuje maximalni plochu.

KZ — koeficient zelené

- pomér zapocitatelnych ploch zelené na pozemku (v plose) k celkové vyméfe pozemku (plochy). Hodnota
pfedstavuje minimalni plochu. Do ploch zelené& se nezapo itavaji zpevnéné plochy (komunikace, chodniky), tj.
jedna se o plochu ur&enou vyhradné pro vysadbu zelené (dfevin).

podlaznost

1+1 = jedno nadzemni podlazi, mozZnost obytného podkrovi
2+1 = dvé nadzemni podlazi, moznost obytného podkrovi
1+0 = jedno nadzemni podlazi

2+0 = dvé nadzemni podlazi

Obr. 2 - Schéma pripustné podlaZznosti dle morfologie terénu

1.NP 2.NP 1.NP
+ + -
vyuzitelné podkrovi vyuzitelné podkrovi vyuzitelné podkrovi
o \.
// \\\ / \\\
/// \\\ / \\\
/A\\ S N podkrovi podkrovi i BN
/ \\
%,
"
\\ podkrovi 2. np 1. np - ut
prizemi
<LV 1. np <LV 1. np <1 pp
prizemi prizemi ~  suterén
1. pp 1. pp

suterén suterén
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A/l.3d - Vymezeni zastavitelnych ploch
(1) Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy:
Tab. 04
plochy Oznaceni plochy, nézev lokality | Charakteristika, poZadavek x)yr}‘léra
a
Plochy bydleni individualniho (Bl)
ZA1 ~Hrabavky* - bydleni v rodinnych domech 0,13
Z.2 »tréky” Dtto. 0,83
2.3 »<Zahumenice" bydleni v rodinnych domech - podminka uzemni 0,93
studie US.1
Z4 ~Zahumenice “ Dtto. 0,42
25 »Zahumenice”“ Dtto. 0,48
Z7 LMir® - bydleni v rodinnych domech 0,46
29 .Pod kopcem* Dtto. 0,78
P.10 ,U Rackové* Dtto. 0,26
Z11 »,Machovka“ Dtto. 0,15
212 »,Machovka“ Dtto. 0,16
Z2.55 LLazy® Dtto. 1,29
celkem 5,62
Plochy dopravy jiné (DX)
Z16 ~Zahumenice* Ucelova komunikace - podminka Uzemni studie US.1 0,45
Z18 ~Zahumenice" Dtto. 0,17
2.20 ,Cyklostezka Sazovice- - U€elova komunikace (cyklostezka) 0,47
HostiSova“
2.27 .Padélky* Dtto. 0,24
Z2.30 »,Machovka“ Dtto. 0,19
Z2.66 .Lazy® Dtto. 0,07
celkem 1,59
Plochy vyroby drobné a sluzby (VD)
Z.65 - roz8ifeni stavajici vyroby 0,14
Plochy vyroby zemédélské a lesnické (VZ)
2.34 ,Bukovina“ - roz8ifeni zemé&délské vyroby (skladovani — 0,43
velkokapacitni senik)
Plochy vyroby jiné (VX)
2.35 ,Ctvrtky* - vyroba 2,38
Z.36 ,Ctvrtky* - vyroba 4,10
celkem 6,48
Plochy vodnich ploch a tokud (WT)
Z.29 .Machovka“ vodni plocha 0,98

15,24
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(2) Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy technické infrastruktury :

Tab. 05

Energetika (TE)

K.75 ,Bafinky, Mesla“ soubéh koridoru pro el. vedeni ZVN 400 kV Otrokovice 22,15
— Stfilky (E13) a el. vedeni ZVN 400 kV Né&mcice —
Otrokovice (E14)

K.76 .Mesla“ koridor pro el. vedeni ZVN 400 kV Otrokovice — Stfilky 2,24
(E13)

K.77 ~Bafinky* koridor pro el. vedeni ZVN 400 kV Otrokovice — Stfilky 0,11
(E13)

K.78 ~Barinky* koridor pro el. vedeni ZVN 400 kV Némcice — 0,21
Otrokovice (E14)

K.79 ,Mesla, Rokyti* koridor pro el. vedeni ZVN 400 kV Némcice — 6,4
Otrokovice (E14)

K.80 »Rokyti* soubéh koridoru pro el. vedeni ZVN 400 kV Otrokovice 0,6

— Strilky (E13) a el. vedeni ZVN 400 kV Némcice —
Otrokovice (kod VPS v ZUR ZK: E14)

celkem 31,71

Al/l.3e - Vymezeni ploch pirestavby

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy prestavby urbanistické funkce, které jsou graficky vyznageny ve
vykrese zakladniho ¢lenéni ( vykresu A/ll.1) a hlavnim vykrese ( vykresu A/ll.2).

Tab. 06
plochy | kéd plochy | charakteristika Vymeéra (ha)
P.10 Bl zména funkéniho vyuziti na bydleni 0,26
celkem 0,26

AJl.3f - Systém sidelni zelené

(1) Sidelni zelefi zahrnuje v pfevazné mife sady a zahrady v zastavéném uUzemi na vné&jSim obvodu sidla
zjemnujici pfechod zastavby do krajiny. V Uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici plochy a jsou stanoveny
koncepéni podminky pro jejich vyuZiti — viz kap. A/l.6b:

Tab. 07
Kéd plochy Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti v nezastavéném tGzemi
2z Zelen — zahrady a sady
zs Zelen sidelni
ZP Zelen — parky a parkové upravené plochy

e plochy zelené zahrad a zahrad (pozemky zemédélského pudniho fondu s pfevazujicim vyuzitim jako zahrady,
sady)

e plochy sidelni zelené (biotechnicka zelen - izola¢ni)

e plochy zelené parku (verejné pristupné plochy parkové upravené zelené)

(2) V uzemnim planu je sidelni zelen rovnéz soucasti ostatnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (zejména
stavajici a navrhové plochy BI, SV, OV, OS, VD, VZ, PU). Realizace zamér( (vysadba zelené) je umoznéna v
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ramci vSech ploch v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti jako pfipustna
¢innost.

Minimalni ploSné zastoupeni zelené na terénu v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti je stanoveno nasledovné —
viz kap. A/l.3c:
e plochy bydleni individuélniho (BI) — min. 0,4
e plochy smiSené obytné venkovské (SV) — min. 0,3
e plochy ob¢anského vybaveni
vefejného (OV) — nestanoveno
sport (OS) — nestanoveno
e plochy vefejnych prostranstvi (PU) — min. 0,1
e plochy dopravy (DS, DX) — nestanoveno
e plochy energetiky (TE) — nestanoveno
e plochy nakladani s odpady (TO) — min. 0,15
e vodniho vyroby (VD, VZ, VX) — min. 0,15

(3) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e chranit navrhové plochy zelené zahrad Z.15, Z2.17, Z.19, 2.57, Z2.58, Z.59, Z2.69, 2.70, 2.73, Z.74

e pro vyuziti plochy Z.34 stanovena podminka vysady interakéni zelené po vnéjSim obvodu plochy v navaznosti na
nezastavéné Uzemi (volna krajina)

e podporovat vysadbu zelené jako integraini sou€ast ploch pro bydleni (Bl, SV), ob&anského vybaveni ( OV, OS),
vefejného prostranstvi (PU), dopravni infrastruktury (DS, DX), vyroby (VD, VZ, VX)

e podporovat vysadbu zelené& na vnéjSim obvodu sidla jako pfechodovy prvek mezi zastavénym Uzemim a
nezastavénou &asti krajiny

e umoznit vysadbu velkoobjemové zelené v plochach vefejného prostranstvi s ohledem na jeji umisténi a umoznit
akcentovani staveb ob&anského vybaveni

All.4 Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, vé. stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

Al/l.4a - Koncepce dopravni infrastruktury

Hlavni zasady koncepce dopravni infrastruktury jsou nasledujici:

e podporovat rozvoj cyklistické a pési dopravy

e zajistit u ploch ob&anského vybaveni potfebné parkovaci stani

e v nezastavéném Uzemi podporovat pési prostupnost v okoli sidla s pfesahem na sousedni Uzemi

(1) Silnice
Stavajici plochy silnice lll. tfidy jsou stabilizovany na parcelni kresbu jako plochy dopravy silni¢ni (DS).

(2) Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Sit' stavajicich mistnich a ucelovych komunikaci je navrhem stabilizovana. Stavajici mistni komunikace v
zastavéném uzemi jsou vymezeny jako soucast dopravy jiné DX, pfip. jako souéast ploch vefejného prostranstvi
PU. Stavajici ucelové komunikace v nezastavéném Uzemi jsou vymezeny jako soucast ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti (zejména AU, LU, NU, ZK). RozSifeni sité mistnich a uc€elovych komunikaci v zastavitelnych
plochach je mozno fesit v ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jako pfipustna &innost — viz kap. A/l.6b.
Navrhovany jsou plochy:

Tab. 08
KOD plochy charakteristika
Z16 obsluzna komunikace pro dopravni obsluhu plochy Z.4
Z.18 obsluzna komunikace pro dopravni obsluhu plochy Z.5
DX Z.27 ucelova komunikace
Z2.30 obsluzna komunikace
Z.66 obsluzna komunikace pro dopravni obsluhu plochy Z.55
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(3) Doprava v klidu

Parkovani (odstavovani vozidel) jako pfipustna funkce je umoznéna v plochach s rozdilnym zpusobem
vyuziti (zejména plochy DS, DX, BI, SV, OV, OS, VD, VZ, VX, PU). Stupen automobilizace v uzemi 1:2,5 pro
rodinné domy. Pro ostatni typy zastavby se odvodi dle stavu Gzemi a funkéniho vyuziti dle CSN.

(4) Hromadna doprava

Hromadna doprava (spojeni se sousednimi obcemi) je zajiStovana autobusovou linkovou dopravou po
silnici Ill. tf. a mistni komunikaci. Trasa autobusové linky v€. staveb a zafizeni (autobusové zastavky, obratisté)
jsou soucasti ploch DS, DX bez naroku na samostatné plochy dopravy.

(5) Cyklisticka doprava

Cyklisticka doprava je prezentovana stavajicimi cyklotrasami po silnici Ill. tfidy, mistnich a uéelovych
komunikacich. Cyklisticka doprava je stabilizovana zejména v plochach dopravy jiné plochy DS, DX. Rozvoj
cyklodopravy (mistni cyklostezky) je obecné umoznén v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti. Navrhovany
jsou plochy:

Tab. 09

KOD plochy charakteristika
cyklostezka Sazovice - HostiSova

DX Z2.20

(6) Pési doprava
Stavajici trasy pési dopravy jsou respektovany. Stezky pro pésSi, chodniky jsou stabilizovany v plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti. Rozvoj pésich tras je obecné umoznén v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti.

(7) Zelezniéni doprava
Obec lezi mimo zajmy zelezni¢ni dopravy a Zzadné navrhové plochy nejsou vymezeny.

(8) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e Uzemné chranit plochy silnice Ill. tfidy a mistnich komunikaci

e novou obsluznou komunikaci v ploSe Z.16, Z.18 feSit ve dvoupruhové kategorii min. Sifky 5,5 m

e u vSech cilll dopravy musi byt FeSeno parkovani a odstavovani vozidel v souladu s platnymi technickymi
a pravnimi predpisy

e usilovat o zlepSeni dopravni infrastruktury (prostupnost izemim pro riizné formy dopravy) s cilem
zvySeni komfortu dopravni obsluhy a zvySeni bezpecénosti provozu (realizace chodnik(, cyklostezek,
vyhyben, obratist pro vozidla)

All.4b - Koncepce technické infrastruktury

Technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim je pfipustna ¢innost v jednotlivych plochach s
rozdilnym zplsobem vyuziti - viz kap. A/l.6b.

(1) Vodni hospodarstvi - zasobovani vodou

Obec je napojena na vefejny vodovod, ktery je soucasti skupinového vodovodu Zlin. Zdrojem pitné vody je
Upravna vody Tlumacov, ze kterého je napojen vodojem Hrablvka. Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy budou
zasobovany z mistniho vodovodu v jednom tlakovém pasmu, kapacita vodojemu je dostate¢na. RozSifeni mistni
vodovodni sité je bez pozadavku na vymezeni samostatnych ploch (souvisejici tech. infrastruktura jako pfipustna
funkce ve vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti).

(2) Vodni hospodarstvi - kanalizace

Likvidace splaskovych vod stavajici souvislé a nové zastavby bude realizovana na centralni COV Zlin-
Malenovice. Do doby realizace prodlouzeni kanalizaéniho pfivadée bude ¢&ast uzemi odkanalizovana
individuaingé (domovni COV). Destové vody v nové navrhovanych plochach vystavby budou v maximaini mite
jimany u jednotlivych nemovitost, zasakovany, pfip. druhotné vyuzivany.

(3) Vodni hospodarstvi - vodni toky a nadrze

Uzemni plan respektuje stavajici vodni plochy a stabilizuje je dle pravniho stavu (evidence KN). Malé vodni
plochy jako pFipustna funkce je mozno situovat v plochach zemédélskych AU, krajinné zelené krajinné ZK, lesnich
LU, pfirodnich NU. Navrhovany jsou plochy:
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Tab. 10

KOD plochy charakteristika
WT Z2.29 mala vodni plocha

(4) Energetika - zasobovani el. energii

Navrh zasobovani el. energii -

Rozvody VN 400 kV — stavajici vedeni 400 kV je stabilizovano. Uzemni plan vymezuje plochy K.75, K.76,
K.77, K.78, K. 79, K.80 pro el. vedeni ZVN 400 kV.

Rozvody VN 22 kV — stavajici vedeni 22 kV je stabilizovano.

Rozvody NN 0.4 kV — stavajici vedeni €i zafizeni distribuéni soustavy 0,4kV pro zasobovani el. energii jsou
stabilizovany. Zasobovani el. energii navrhovych ploch bude zajisténo ze stavajicich distribu€nich
trafostanic, které budou rekonstruovany v zavislosti na nartistu spotfeby (vyména transformator( za vyssi
vykonovou fadu bez naroku na samostatnou plochu). RozSifeni distribu¢ni sité do zastavitelnych ploch
bude provedeno zemnim kabelem zejména v plochach dopravy DS, DX a vefejnych prostranstvi PU.
Vefejné osvétleni — Stavajici trasy jsou stabilizované v plochach s rozdilnym zpdsobem vyuziti (zejména
DS, DX, PU). Samostatné plochy se nenavrhuiji.

(5) Energetika - zasobovani plynem
Stavajici trasy jsou stabilizované v plochach s rozdilnym zplUsobem vyuziti. Navrhové plochy pro
zasobovani plynem se nevymezuiji.

(6) Energetika -zasobovani teplem
Na uzemi obce se nenachazi objekty soustavy centralniho zasobovani teplem a uzemnim pldnem nejsou
navrhovany zadné plochy technické infrastruktury pro zasobovani teplem.

(7) Energetika - produktovod
V feSeném Uzemi se zafizeni pro prepravu ropnych produktl nevyskytuji a nejsou navrhovany zadné
plochy (koridory) technické infrastruktury pro energetiku — produktovod.

(8) Elektronické komunikace

Uzemni plan vytvafi podminky pro stabilizaci stavajicich komunikagnich vedeni vefejné komunikaéni sité a
elektronickych komunikaénich zafizeni vefejné komunikaéni sité jako soucast ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
Nové plochy nejsou navrhovany. RozSifeni sité elektronickych komunikaci je umoznéno jako pfipustna funkce v
ramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

(9) Nakladani s odpady
Uzemnim planem nejsou navrhovany Zzadné samostatné plochy technické infrastruktury pro ukladani ¢i
likvidace odpadu. Umisténi kontejnert na tfidény odpad, umisténi sbérného dvoru je umoznéno v plose TO.

(10) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e Uzemné chranit plochy Z.16, Z.18, Z.20, 2.27, 2.29, Z.30, Z.66 pro dany ucel
e rozsifeni technické infrastruktury (vodovod, kanalizace, el. vedeni NN) do zastavitelnych ploch
prednostné fesit prodlouzenim siti technické infrastruktury v plochach vefejnych prostranstvi a dopravni
infrastruktury
e v zastavitelnych plochach zajistit pozadovany pfikon ze stavajicich trafostanic, pfip. dle potifeby feSit
navyseni vykonu
e rozSifeni distribuéni sité do zastavitelnych ploch Fedit zemnim kabelovym vedenim; v ramci
rekonstrukce el. distribuéni sité NN v zastavéném Uzemi pozadovat premisténi venkovniho vedeni do
zemé
e likvidaci sraZkovych vod nové vystavby a stavebnich Uprav stavajicich staveb fesit v misté jejich vzniku
(tj. na drovni jednotlivych pozemk(l) pfednostné vsakem na pozemku, akumulaci a opétovnym vyuzitim,
pfip. jejich kombinaci
- v ramci ploch vefejnych prostranstvi fesit plochy pro vsakovani
e respektovat ochranné pasma zafizeni tech. infrastruktury
e vyuzivani obnovitelnych druht energie v prolukach zastavéného Uzemi pro individualni zasobovani el.
energii - fesit zejména FTVE pouze na konstrukci (stfeSni / obvodovy plast budovy) jako soucast stavby
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All.4c - Koncepce obéanského vybaveni

(1) Uzemni plan stabilizuje stavajici plochy ob&anského vybaveni (OV, OS):

Tab. 11

Kéd plochy Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti, charakteristika

ov Plochy ob&anského vybaveni vefejného
- vefejna vybavenost pro vykon vefejné spravy, vychovu a vzdélavani, kulturu a socialni péci,
komunitni ginnost

(0 1] Plochy ob&anského vybaveni — sport
- sportovisté (nekryté hfisté) a souvisejici stavby a zafizeni

(2) Rozvoj ob&anské vybavenosti v obci v kombinaci s bydlenim je pFipustny v ramci ploch smiSenych obytnych
venkovskych (SV) — viz kap. A/l.6b.

(3) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e chranit stavajici plochy obanského vybaveni pro dany ucel

e umoznit realizaci staveb, zafizeni obanského vybaveni a souvisejici ¢innosti v plochach s rozdilnym zplsobem
vyuziti, ve kterych jsou tyto Cinnosti pfipustény — viz kap. A/l.6b.

Al/l.4d — Koncepce verejného prostranstvi

(1) Stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou stabilizovany ve svych polohach. Tyto jsou oznaeny PU (plochy
vefejnych prostranstvi). Vefejné prostranstvi je rovnéz pripustné v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti — viz
kap. A/l.6b.

(2) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:
e chranit stavajici plochy vefejného prostranstvi pro dany ucel
e podporovat realizaci kvalitnich vefejnych prostranstvi se zohledné&nim jejich vyznamu ve struktufe sidla

A/l.5 Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti , ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych
surovin a podobné

(1) V uzemnim planu jsou vymezeny plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v krajiné a jsou stanoveny koncepéni
podminky pro jejich vyuziti — viz kap. A/l.6b.

Tab. 12
Kéd plochy Plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti v nezastavéném tGzemi
WT Vodni plochy a toky
ZK Plochy zelené krajinné
NU Plochy pfirodni
AU Plochy zemédélské
LU Plochy lesni

e vodni plochy a toky (pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku)

e plochy zelené krajinné (plochy pro biokoridory, které jsou prvky uzemniho systému ekologické stability; ostatni
plochy nelesni a krajinotvorné zelené a plochy pro protierozni opatfeni na ZPF)

e plochy pfirodni (plochy biocenter, které jsou prvky uzemniho systému ekologické stability)
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e plochy zemédélské (pozemky zemédélského pudniho fondu s pfevazujicim zemédélskym vyuzitim, véetné
pozemkU staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemki souvisejici dopravni a technické
infrastruktury)

e plochy lesni (lesni porosty v souvislych celcich, pfipadné i izolované lesni segmenty v zemédélsky vyuzivané
krajiné plnici hospodafskou a ekologicko stabilizacni funkci vEetné pozemk( staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi a pozemkU souvisejici dopravni a technické infrastruktury, biotechnicka zeleri)

(2) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e podporovat realizaci USES

e chranit plochy sadu, extenzivnich travnich porostl - podporovat vysadbu zelené na vnéjSim okraji zastavby za
ucelem vytvoreni harmonického pfechodu sidla do krajiny

e podporovat

- vysadbu zelené podél liniovych struktur v krajiné (interakéni zelen) &i jejich obnovu — krajinotvorné opatfeni (aleje,
stromoradi)

- vysadbu velkoobjemovych solitér( v krajiné (zdlraznéni vyznamu mista kfizovatky, rozcesti, zastaveni, vyhlidky)
e chranit doprovodnou zelen v krajiné podél liniovych prvkl( dopravni infrastruktury (silnice, u¢elové komunikace),
krajinnych liniovych prvkd (vodni toky, meze)

e podporovat realizaci protieroznich opatfeni v plochach ZPF nachylnych k erozi (prllehy, biotechnicka zelen,
hospodaFské meze)

e chranit navrhové plochy zmén v krajiné

e respektovat a zachovat pfistupny pruh podél vodniho toku (Sitka 8 m od bifehové hrany vyznamnych vodnich
tok(; Sifka 6 m od bfehové hrany drobnych vodnich tokud ), v némz je nepfipustné umistovani staveb a ¢innosti,
které by zamezily pfistupu pfi vykonu spravy vodniho toku

Al/l.5a - Koncepce usporadani krajiny

(1) Koncepce usporadani krajiny:

e chranit pozemky PUPFL, vodni plochy a toky, vodohospodafské plochy

e chranit biologickou prostupnost krajiny

e chranit nezastavéné Uuzemi pfed oplocovanim s vyjimkou vyjmenovanych druhud staveb pFipustnych v
podminkach funkéniho vyuziti

(2) Navrzené plochy zmén v krajiné:

Tab. 13
navrhované | Oznaceni plochy, nazev lokality | Charakteristika Vyméra
plochy (ha)
Zelen — zahrady a sady (Z22)
Z15 ~Zahumenice* - zahrada, podminka Uzemni studie US1 0,29
ZA17 ~Zahumenice“ Dtto. 0,14
Z19 ~Zahumenice* Dtto. 0,16
2.57 .Hony* - zahrada 1,5
Z.58 .Hony* Dtto. 0,62
2.59 ,Hony* Dtto. 0,42
Z2.69 ,Lazy“ Dtto. 0,65
2.70 ,Lazy® Dtto. 0,21
2.73 .Padélky* Dtto. 2,51
Z.74 »Hrablvky* Dtto. 0,31
celkem 7,94
Zelen — parky a parkové upravené plochy (ZP)
Z.31 .Machova“ park, vefejné pfistupna zelen - podminka zpracovani 0,93
uzemni studie US 2
2.32 ,U Machové* Dtto. 0,42
celkem 1,35
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Zelen sidelni(ZS)
Z.33 ,U Machové* izola¢ni zelef - podminka zpracovani uzemni studie 1,17
usS 2
2.67 ,Lazy* izolacni zelen 0,22
celkem 1,39
Zelen krajinna (ZK)
K.23 Lpoldr II* interakéni zelen 0,56
K.24 »poldr Il Dtto. 0,57
K.26 .Padélky* Dtto. 0,29
K.38 ~Zahumenice* protierozni opatfeni 0,25
K.39 »Dily* protierozni opatfeni, interakéni zeleri 2,61
K.40 L,Dily* interakeni zelen 2,26
K.41 ,Lazy“ protierozni opatfeni 0,72
K.42 ,Lazy“ Dtto. 1,05
K.43 Lpoldr II* mokrad, interakéni zelen 1,0
K.44 »poldr II* Dtto. 1,02
K.45 »poldr [ Dtto. 1,05
K.46 ~poldr I* Dtto. 0,26
K.47 .Rackova“ protierozni opatfeni 0,54
K.48 .Hony I* Dtto. 2,23
K.49 .Hony II* Dtto. 4,41
K.50 ~Bukovina [* protierozni opatfeni, interakeni zelen 0,47
K.51 ,Bukovina 1 Dtto. 1,2
K.52 ,Bukovina Ill* Dtto. 0,83
K.53 »Vrbavky* Dtto. 0,82
K.60 ~Zahumenice" Dtto. 0,25
K.61 ,Vrblavky* Dtto. 0,47
K.62 ~,Machovka*“ Dtto. 0,71
K.72 ~Havrankov® Dtto. 0,54
celkem 24 11
Plochy pfirodni (NU)
K.37 »U Krémy* biocentrum USES LBC1_U Krémy k zaloZeni 3,34
K.71 »Havrankov* biocentrum USES LBC3_Havrankov k zaloZeni 0,46
celkem 3,8
Plochy lesni (LU)
K.68 ,Lazy“ zalesnéni 4,63
43,22

A/l.5b - Uzemni systém ekologické stability

(1) Prvky uzemniho systému ekologické stability se vymezuji jako funkéni €i k zalozeni a jsou tvofeny biocentry a
biokoridory lesniho az kombinovaného typu (hajové lesy, vodni toky a plochy, zamokiené plochy, zelefi krajinna,
udrzované trvalé travni porosty).
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(2) Nadregionalni, regionalni USES
V feSeném Uzemi neni nadregionalni ani regionalni uroveri USES vymezena.

(3) Lokalni USES - viz obr. 3

Tab. 14
Prvky USES Oznaceni Nazev Funkéni/ Status plochy
nefunkéni
Lokalni biocentrum | LBC.1_Kréma |,Kréma“ k zalozeni navrhované K.37
Lokalni biocentrum LBC.3_ ~Havrankov* funkéni, k stavajici K.71
Havrankov zalozeni
Lokalni biokoridor LBK.1 ,Rackova“ funkéni stavajici -

biocentrum USES

- biokoridor USES

obr. 3 - koncepce reseni USES

A/l.5¢c - Prostupnost krajiny

(1) Prostupnost biologicka krajinou je zajisténa:
- vymezenim stabilizovanych a navrhovych ploch pfirodnich (NU), lesnich (LU), zelené krajinné (ZK),

vodnich (WT), zemé&délskych (AU) - prvky USES, PUPFL, interakéni zelefi

(1.1) Biologicka prostupnost je feSena navrhem:
- ploch K.23-K.26, K.31, K.33, K.37-K.53, K.60-K.62, K.67-K.72 — viz kap. A/l.5a

Priloha ¢&. 1 str. 19/35
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- podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Zelen jako pfipustna funkce v krajiné je
realizovatelna v ramci ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (zejména stavajici plochy AU — viz kap. A/l.6b.

(2) Prostupnost dopravni je zajisténa:
- vymezenim stabilizovanych ploch silniéni dopravy (DS), dopravy jiné (DX) zahrnujici silniéni sit, mistni a
ucelové komunikaci v€. cyklostezek
(2.1) Prostupnost pro dopravu je feSena navrhem:
- ploch dopravy jiné DX Z.16, Z2.18, Z.20, 2.27, Z2.30, Z.66 — viz kap. A/l.4a
- podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti - umisténi uéelovych komunikaci (polni / lesni cesty)
jako pfipustna funkce plochy AU, ZK, NU, LU — viz kap. A/l.6b.

(3) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e respektovat trasovani USES a vylougit pfipadnou vystavbu sniZujici prostupnost pro organismy a vystavbu
snizujici ekologickou stabilitu

e v plochach USES jsou &innosti jako umistovani staveb, t&Zba surovin, zména vodniho reZimu, odlesfiovani
nepfipustne, nejedna-li se o €innosti sméfujici k ochrané pfirody a krajiny €i pro sniZovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof

e vytvaFet podminky pro cilova spolegenstva v plochach USES odpovidajici jednotlivym stanovistim

e podporovat realizaci pfirodé blizkych opatfeni

e podporovat realizaci u€elovych komunikaci v krajiné pro p&si a cyklodopravu

A/l.5d - Protierozni opatreni a ochrana pred povodnémi

(1) Vymezeny jsou stabilizované plochy technické infrastruktury jiné (TX) pro hraze poldrii. Realizaci technickych
opatfeni snizujici erozni ohrozeni a protipovodnovou ochranu umoznuji rovnéz plochy s rozdilnym zpUsobem
vyuziti. Protierozni funkci plni zejména:

- v zastavéném Uzemi — parkové upravené plochy (plochy ZP), plochy zelené zahrad a sadl (plochy ZZ),
plochy zelené sidelni (ZS)

- v krajiné — plochy pfirodni (NU), zelené krajinné (ZK), lesni (LU), plochy vodni (WT), stavajici a nové

navrhované — viz kap. A/l.5a, A/l.6b

(2) Uzemni plan stanovuje nasledujici zasady:

e podporovat realizaci protieroznich opatfeni pfirodniho charakteru (priilehy, hospodarské meze, biotechnicka
zelen, malé vodni plochy, mokfady)

e na zemédélskych plochach nachylnych k erozi podporovat extenzivni zplisob hospodareni v¢. realizace
agrotechnickych opatfeni

All.5e - Rekreace

(1) Samostatné plochy hromadné ¢&i individualni rekreace nejsou navrhovany.

AJ/L.5f — Plochy pro dobyvani lozisek nerostnych surovin

(1) V FeSeném Gzemi neni evidovan zadny dobyvaci prostor ¢i chranéné loziskové tuzem
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A/l.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepfripustného vyuziti (v€. stanoveni, ve
kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro uc€ely uvedené v §18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napf. vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity

jejich vyuziti)

Al/l.6a - Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti vé. stanoveni

podminek prostorového usporadani

(1) V uzemnim planu Sazovice jsou v Hlavnim vykrese (vykres A/Il.2) vymezeny jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti. V uvedenych plochach plati stanovené hlavni, pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné
vyuziti a podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu. Souc¢asné jsou vylouceny stavby, zafizeni
a jina opatfeni ve smyslu ustanoveni §18 odst. 5 zak. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v nezastavéném Gzemi.

(2) Na celém feSeném Uzemi plati prvky regulacniho planu.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné, zastavitelnd 2.1,2.2,2.3,2.4,2.5,2.7, 2.9, P.10, Z.11,
Z12,2.55

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

Bl — BYDLENI INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

Pripustné vyuziti

e stavby a zafizeni souvisejici a podmiriujici bydleni (napf. garaz aj.)

e stavby a zafizeni nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu bydleni,
slucitelné s bydlenim a slouzici zejména k uspokojovani dennich potfeb
obyvatel (napf.bazén, sklenik aj.)

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

e nevyrobni sluzby slucitelné s hlavnim vyuzitim

e verejné prostranstvi

e zelen

Podminéné pfipustné vyuziti

e plocha 2.3, Z.4, Z.5: podminka zpracovani Uzemni studie

e zemédélska c¢innost v& chovu domacich zvifat, stavby pro
malozemédélstvi, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuje uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuje kvalitu
prostfedi souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuje
dopravni zatéz v uzemi

Nepfiipustné vyuziti

Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo
narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
usporadani

PloSné a prostorové usporadani:

podlaznost vySkova zastavénost |koef. zelené
hladina

Zastavéné max. 2+1 - max. 0,6 min. 0,4
uzemi
Plocha Z1- | max. 1+1 - max. 0,6 min. 0,4
Z5, 2.7, 2.9,
P.10, 212,
Z.55

e pro novou vystavbu v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach
dbat o zachovani stavajicich urbanistickych hodnot zastavby a v souladu
s ni umistovat (stavebni / uliéni Cara, orientace stfeSnich rovin do
vefejného prostranstvi, fazeni domu na pozemku bude respektovat
celkovou situaci danou konkrétni polohou stavby vici celku) — viz Tab. 1
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e plocha Z21,Z2.2,Z.11,Z2.12:
- stfecha $ikma (sklon 35°-50°) u stavby hlavni; §ikma &i plocha u stavby
vedlejsi
- jednotnd vzdalenost staveb od spoleéné hranice s vefejnym
prostranstvim (stavebni ¢ara oteviena)
- orientace stfesnich rovin v(i¢i ose komunikace: Stitova
e plocha Z.7:
- jednotna vzdalenost staveb od spole¢né hranice s vefejnym
prostranstvim (stavebni ara oteviena)
e plocha Z.55:
- stavebni ¢ara volna

Podminky ochrany krajinného
razu

e respektovat zachovalou urbanistickou strukturu a hlavni uréujici znaky
zastavby (stavebni a uli¢ni ¢ara, vyskova hladina, orientace stfesniho
hfebene v(i¢i ose komunikace / vefejného prostranstvi, existence
zahrad) charakteristické pro zastavbu

e prizpUsobit hmotové feSeni (pUdorysny tvar, vyska, tvar stfech) nové
vystavby & zmén stavajicich staveb charakteru zastavby - formy a
architektonicky vyraz staveb posuzovat individualné ke kontextu mista a
okolni zastavbé; dliraz klast na zapojeni vystavby do sidla a krajiny jako
celku

- v plochach Bl je vylou€eno uziti cizorodych architektonickych prvki
netypickych pro zastavbu (napf. rizality, vézi¢ky apod.)

- v plochach Bl jsou u staveb doplriikovych (garaz, kryté stani) pfipustné
ploché stiechy

- fotovoltaika pouze jako soucast stavby, tj. umisténi na stfeSe

e chranit zachovalou siluetu sidla a jeji vizualni projev v krajiné, tj.
vyloudit stavby, které by méfitkem, formou vytvarely novy znak
vizualniho projevu sidla v krajiné

e chranit padorysné linie vefejnych prostranstvi a komunikacni sité

e vylouceny jsou vyrobky plnici funkci stavby typu “mobilheim,”
kontejnerova vystavba, mobilni buriky, maringotky pro bydleni

e v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je vylou€ena vystavba
rodinnych dom@ (v€. staveb vedlejSich) ,srubové konstrukce® s
pfiznanym plastém smérem do exteriéru

e respektovat zachovalé kulturni pamatky (viz vykres B/11.2)

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

OV - OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni (stavby a zafizeni pro Skolstvi, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, péc€i o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu,
vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva)

Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

e nevyrobni sluzby slugitelné s hlavnim vyuzitim

e verejné prostranstvi

e zelen

Podminéné pfipustné vyuziti

e bydleni (sluZebni byt) jako sou¢ast stavby obanského vybaveni
e obchodni prodej do velikosti prodejni plochy 150 m?
e stravovani do velikosti 150 m?restauraéni plochy vé. zazemi

Nepfiipustné vyuziti

Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo
narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
usporadani

PloSné a prostoroveé usporadani:

podlaznost vySkova zastavenost |koef. zelené
hladina
Zastavéné max. 2+1 15 m -
uzemi

e Vyskova hladina s ohledem na zddraznéni vyznamu zastavby (vefejna
budova) v urbanistické struktufe mize vyjimecné prekrocit vySku okolni
zastavby

Podminky ochrany krajinného

e respektovat zachovalou urbanistickou strukturu a hlavni uréujici znaky
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razu

(stavebni a uliéni ¢ara, vysSkova hladina, orientace stfe$niho hfebene vuci
ose komunikace / vefejného prostranstvi) charakteristické pro zastavbu
e piizpUsobit hmotové FfeSeni (pGdorysny tvar, vyska, tvar stfech) nové
vystavby ¢i zmeén stavajicich staveb charakteru zastavby - formy a
architektonicky vyraz staveb posuzovat individualné ke kontextu mista
a okolni zastavbé; duraz klast na zapojeni vystavby do sidla a krajiny
jako celku

- fotovoltaika pouze jako soucast stavby, tj. umisténi na stfeSe

e chranit pldorysné linie navsi, vefejnych prostranstvi a komunikacni
sité

e vylouceny jsou vyrobky plnici funkci stavby typu “mobilheim,”
kontejnerova vystavba, mobilni bufiky, maringotky pro bydleni, rekreaci,
zemédelstvi pfip. jiné funkéni vyuZiti (napf. vyroba aj.)

e v zastavéném Uzemi je vylou€ena vystavba objektd ,srubové
konstrukce® s pfiznanym plastém smérem do exteriéru

e respektovat zachovalé kulturni pamatky (viz vykres B/I1.2)

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

0S - OBCANSKE VYBAVENI — SPORT

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro organizovany a neorganizovany sport a pohy-
bovou rekreaci obyvatelstva (nekryta hfisté, sportovisté).

Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura s hlavnim vyuzitim

e souvisejici obCanské vybaveni mistniho vyznamu (napf.: zazemi pro
sportovce, Satny, klubovna, stravovani)

e vefejné prostranstvi

e zelen

Podminéné pripustné vyuziti

e obchodni prodej o vyméfe do 200 m?

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim nebo
narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy nebo takové disledky
vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
usporadani

PlosSné a prostorové usporadani:

podlaznost vySkova zastavenost |koef. zelené
hladina
Zastavéné max. 2+0 12 m nestanoveno nestanoveno
uzemi

e vylouCeny jsou rozmérné stavby vytvarejici objemové a vysSkové
dominanty a naru$ujici charakter zastavby a krajiny

e zastfeSeni:

- stfecha Sikma (sedlova, pultova); pfipustna stfecha plocha v pfipadé
tzv. zelené stfechy a obloukova Ci segmentova stfecha v pfipadé
vystavby tribuny

Podminky ochrany krajinného
razu

e pfizplUsobit hmotové feSeni (pGdorysny tvar, vyska, tvar stfech nové
vystavby ¢i zmeén stavajicich staveb charakteru zastavby - formy a
architektonicky vyraz staveb posuzovat individualné ke kontextu mista
a okolni zastavbé; duraz klast na zapojeni vystavby do sidla a krajiny
jako celku

- fotovoltaika pouze jako soulast stavby, tj. umisténi na stfeSe

e chranit zachovalou siluetu sidla a jeji vizudlni projev v krajing, tj.
vylougit stavby, které by méfitkem, formou vytvafely novy znak
vizualniho projevu sidla v krajiné

e chranit padorysné linie vefejnych prostranstvi a komunikacni sité

e vylouceny jsou vyrobky plnici funkci stavby typu “mobilheim,”
maringotky pro ob&anskou vybavenost

e v zastavéném uzemi je vylou€ena vystavba objektl ,srubové
konstrukce® s pfiznanym plastém smérem do exteriéru

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

DS - DOPRAVA SILNICNI

Hlavni vyuziti

Silniéni doprava (pozemni komunikace véetné jejich soulasti a
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prisluSenstvi)
Pripustné vyuziti e odstavné a parkovaci plochy (dopravni v klidu)
e zafizeni linkové hromadné vefejné dopravy vE€. soucasti

(autobusové zastavky)

e technicka infrastruktura v&. staveb, zafizeni a opatfeni pro ochranu
pfirody, krajiny i zastavéného Uzemi obce pro snizovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkl (napf.
protipovodhové opatieni apod.)

e cyklostezky, cyklotrasy

e drobna architektura

e verejné prostranstvi

e zelen

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuZzitim.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné, zastavitelna Z.16, Z.18, Z.20, Z2.27, Z.30, Z.66

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

DX - DOPRAVA JINA

Hlavni vyuziti

Mistni a uéelové komunikace

Pripustné vyuziti

e cyklostezky, cyklotrasy

e odstavné a parkovaci plochy (doprava v klidu)

e technicka infrastruktura v¢. staveb, zafizeni a opatfeni pro ochranu
pfirody, krajiny i zastavéného Uzemi obce pro snizovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledkd (napf.
protipovodhové opatfeni apod.)

e drobnd architektura

e vefejné prostranstvi

e zelen

Nepfipustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné, navrhova K.75, K.76, K.77, K.78, K.79, K.80

KOD dle podrobnéj$iho élenéni
uzemi

TE - ENERGETIKA

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro energetiku.

Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

e oploceni na ochranu tech. zafizeni pfed vstupem nepovolanych osob

e zelen

Plocha K.75, K.76, K.78, K.79, K.80:

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
e stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, vodni hospodafrstvi,
ochranu pfirody a krajiny pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledk

e stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuZitim (napf.: drobna
architektura)

e zelen

e mala vodni plocha, vodni tok

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo narusSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

TO - NAKLADANI S ODPADY

Hlavni vyuziti

Technické zabezpeleni obce

Pripustné vyuziti

e skladovani v¢€ shromazdovani komunalniho odpadu za ucéelem dal§iho
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vyuziti

e nerusici pfidruzena vyroba

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim v&. hygienického zazemi pro zaméstnance (napf. garaze obecni
techniky, Satny, WC apod.)
e oploceni

e zelen

Nepfiipustné vyuziti

Skladovani chemicky nebezpeénych latek

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuZzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni zatézi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
usporadani

PloSné a prostorové usporadani:

podlaZznost vySkova zastavénost |koef. zelené

hladina

Zastavéné max. 2+0 - max. 0,85 min. 0,15

uzemi

e vylouCeny jsou rozmérné stavby vytvarejici objemové a vyskové
dominanty a narusujici charakter zéstavby a krajiny

e zastfeSeni:

- stfecha Sikma (sedlova, pultova); pfipustna stfecha plocha v pfipadé
tzv. zelené stfechy

Podminky ochrany krajinného
rézu

e pFizpUsobit hmotové feSeni (pGdorysny tvar, vyska, tvar stfech nové
vystavby & zmén stavajicich staveb charakteru zdstavby - formy a
architektonicky vyraz staveb posuzovat individualné ke kontextu mista
a okolni zastavbé; duraz klast na zapojeni vystavby do sidla a krajiny
jako celku

e chranit zachovalou siluetu sidla a jeji vizualni projev v krajing, tj.
vyloudit stavby, které by méfitkem, formou vytvarely novy znak
vizualniho projevu sidla v krajiné

e chranit padorysné linie vefejnych prostranstvi a komunikaéni sité

e vylouceny jsou vyrobky plnici funkci stavby typu “mobilheim,”
maringotky

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéj$iho élenéni
uzemi

TX - TECHNICKA INFRASTRUKTURA JINA

Hlavni vyuziti

Protipovodhové opatieni

Pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
e vodni plocha, vodni tok
e zelen

Nepfripustné vyuziti

e Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naru8ujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

e oploceni

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

PU - VEREJNA PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti

Vefejné prostranstvi.

Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura s hlavnim vyuzitim

e stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim (napf.: drobna
architektura, mobiliaf, informacni zafizeni, odpocivadia aj.)

e souvisejici obCanské vybaveni sluCitelné s ucCelem vefejného
prostranstvi (stavby a zafizeni pro kulturu, komeréni vybavenost)

e vodni plochy a toky

e zelen

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pFipustnym
vyuzitim nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.
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Podminky prostorového Plosné a prostorové uspofadani:
usporadani podlaznost vyskova zastavénost | koef. zelené
hladina
Zastavéné max. 1+1 - min. 0,1
uzemi

e vylouCeny jsou rozmérné stavby vytvarejici objemové a vyskové
dominanty a narusujici charakter zéstavby a krajiny

- zastavéna plocha pozemni stavby: max. 25 m2

e zastfeSeni:

- stfecha Sikma (sedlova, pultova); pfipustna stfecha plocha

Podminky ochrany krajinného e pFizpUsobit hmotové feSeni (pGdorysny tvar, vyska, tvar stfech nové
razu vystavby & zmén stavajicich staveb charakteru zastavby - formy a
architektonicky vyraz staveb posuzovat individualné ke kontextu mista
a okolni zastavbé; dlraz klast na zapojeni vystavby do sidla a krajiny
jako celku

e chranit zachovalou siluetu sidla a jeji vizualni projev v krajing, tj.
vyloudit stavby, které by méfitkem, formou vytvafely novy znak
vizualniho projevu sidla v krajiné

e chranit padorysné linie vefejnych prostranstvi a komunikaéni sité

e vylouceny jsou vyrobky plnici funkci stavby typu “mobilheim,”

maringotky

Zatridéni dle zakl. lenéni uzemi Plochy zastavéné

KOD dle podrobnéjsiho clenéni SV - SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

uzemi

Hlavni vyuziti Bydleni v rodinnych domech v kombinaci s neruSicimi vyrobnimi a
nevyrobnimi sluzbami

Pripustné vyuziti e stavby a zafizeni souvisejici a slu€itelné s hlavnim vyuzitim
e oblanské vybaveni mistniho vyznamu s vyjimkou obchodniho
prodeje nad 250 m?
e pfechodné ubytovani
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim
e vefejné prostranstvi
e zelen

Podminéné pripustné vyuziti e zemédélska c&innost vE€. chovu domacich zvifat, stavby pro

malozemédélstvi, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuje uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuje kvalitu
prostiedi souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuje
dopravni zatéz v uzemi

Nepfripustné vyuziti Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naru8ujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

PloSné a prostorové usporadani:
Podminky prostorového vyuZiti podlaznost vyskova zastavénost | koef. zelené
hladina
Zastavéné max. 2+1 - max. 0,7 min. 0,3
uzemi
e prostorové usporadani zastavby (vySkova hladina, objemové feseni
v€. pudorysu staveb, umisténi na pozemku, méfitko) bude
respektovat charakter okolni vesnické zastavby, jeji urbanistické
hodnoty a krajinny raz
- fotovoltaika pouze jako soucast stavby, tj. umisténi na stfeSe
e pro novou vystavbu v zastavénych plochach dbat o zachovani
stavajicich urbanistickych hodnot zastavby a v souladu s ni umistovat
(stavebni / uliéni &ara, orientace stfednich rovin do vefejného
prostranstvi, fazeni domu na pozemku bude respektovat celkovou
situaci danou konkrétni polohou stavby vuéi celku) — viz tab. 1
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Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné, zastavitelna Z.65

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

VD - VYROBA DROBNA A SLUZBY

Hlavni vyuziti

Drobné nerusici vyroba a sluzby

Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e skladovani

e nevyrobni sluzby

e obchodni prodej

e sluzebni byt

e zelen

Nepfripustné vyuziti

Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového vyuziti

PlosSné a prostorové usporadani:

podlaznost vySkova zastavénost | koef. zelené
hladina
Zastavéné max. 2+1 max. 13 m max. 0,85 min. 0,15
Uuzemi
plocha Z.65 max. 2+0 max. 13 m max. 0,9 min. 0,1

e prostorové usporadani zastavby (vyskova hladina, objemové feSeni
v¢é. pldorysu staveb, umisténi na pozemku, méfitko) bude
respektovat charakter okolni vesnické zastavby, jeji urbanistické
hodnoty a krajinny raz

e fotovoltaika pouze jako soucast stavby, tj. umisténi na stfeSe

e plocha Z.65:

- zastfeSeni - stfecha Sikma (sedlovd, pultova); pfipustna stfecha
plocha (pfipustna zelef na konstrukci, napf. zelena stfecha)

- oploceni : max. vyska 1,8 m

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné, navrhovana Z.34

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

VZ - VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro zemédélstvi, lesnickou vyrobu
e plocha 34 — skladovani (velkokapacitni senik)

Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

e souvisejici ob&anské vybavené komeréni (napf. obchodni prodej,
stravovani aj.)

e vyrobni a nevyrobni sluzby

e zelen

Nepfiipustné vyuziti

e Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy
nebo takové disledky vyvolavaji druhotné.

e energetické zpracovani a vyuziti biomasy (bioplynova stanice aj.)

Podminéné pripustné vyuziti

e plocha Z.34 — vyuziti podminéno vysadbou zelené v ploSe K.61

Podminky prostorového
usporadani

PlosSné a prostorové usporadani:

podlaznost vySkova zastaveénost | koef. zelené
hladina
Zastavéné max. 2+1 - max. 0,85 min. 0,15
uzemi
Plocha Z.34 max. 1+0 max.8 m max. 0,85 min. 0,15

e \/ySka atiky Ci hfebene stfechy nepfesahne vysku stavajici vyskové
hladiny existujici zastavby.
e zastifeSeni:
- stfecha Sikma (sedlova, pultova); prFipustna stfecha plocha v
pfipadé tzv. zelené stfechy
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Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy zastavéné, zastavitelna Z.35, Z.36

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

VX - VYROBA JINA

Hlavni vyuziti

Vyroba, skladovani a souvisejici administrativni ¢innost

Pripustné vyuziti

e souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

e souvisejici ob&anské vybavené komercéni (napf. obchodni prodej,
vyvoj, vzdélavani aj.)

e zelen

Nepfiipustné vyuziti

e Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné.

e chemicky pramysl, tézka strojirenska vyroba

e energetické zpracovani a vyuziti biomasy (bioplynova stanice aj.)

Podminéné pripustné vyuziti

e fotovoltaika pouze jako sou€ast stavby, tj. umisténi na stfeSe

Podminky prostorového
usporadani

PloSné a prostorové usporadani:

podlaznost vySkova zastaveénost | koef. zelené

hladina

Zastavéné
uzemi

max. 2+1 -- max. 0,85 min. 0,15

e \/ySka atiky Ci hfebene stfechy nepfesahne vysku stavajici vyskové
hladiny existujici zastavby.
e zastfeSeni:
- stfecha Sikma (sedlova, pultova); pripustna stfecha plocha v
pfipadé tzv. zelené stfechy

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stavaijici, navrhovana Z.29

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

WT - VODNIi PLOCHY A TOKY

Hlavni vyuziti

Vodni plochy a koryta vodnich tokd

Pripustné vyuziti

e vodohospodaiské stavby a zafizeni

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

e technicka infrastruktura v¢. staveb, zafizeni a opatfeni pro ochranu
pfirody, krajiny €i zastavéného Uuzemi obce pro snizovani nebezpedi
pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich dusledk (napf.
protipovodnové opatfeni apod.)

e USES

e zelen

Nepfipustné vyuziti

e Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naru8ujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

e oploceni

Vylouéeni umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zakona

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi, tézbu
nerostl a stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky
vyuziti pro uCely rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka
zarizeni, ekologicka a informaéni centra) v¢. staveb, které s nimi
bezprostfedné souviseji s vyjimkou cyklistickych a nauénych stezek a
drobné architektury

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy stavajici, navrhovana 2.15, 217, Z.19, Z.57, Z.58, 2.59, 2.69,
2.70,2.73,2.74

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

ZZ - ZELEN - ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuziti

Zelen v zastavéném uzemi a navrhové plochy zelené pfi okraji
zastavéného uzemi

Pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim
e dopliikové stavby souvisejici s bydlenim

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi

e vodni plocha, vodni tok

e oploceni
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Podminéné pripustné vyuziti

e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi do celkové
zastavénosti pozemku 10% :

- zastavéna plocha stavby: max. 25 m?

- podlaznost: max. 1 NP

- typ stfechy: Sikma

Nepfipustné vyuziti

e Cinnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo narusSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Podminky prostorového
usporadani

e oploceni: max. vy$ka 1,8 m; prihledné (pletivo), bez podezdivky

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy stavajici, navrhova Z.33, Z.67

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

ZS — ZELEN SIDELNi

Hlavni vyuziti

Vyhrazena zelefi

Pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim
e vefejné prostranstvi

e vodni plocha, vodni tok

e drobna architektura

Nepfipustné vyuziti

e ginnosti, zafizeni a stavby, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravni
zatézi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plocha navrhova Z.31, Z.32

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

ZP - ZELEN - PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Hlavni vyuziti

Plochy zelené verejné pfistupné slouzici k rekreaci a odpocinku

Pripustné vyuziti

e souvisejici ob&anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuZitim (hfi5té,
drobné architektura - sochy, pomniky, mobiliaF, informaéni tabule, od-
poCivadla, altan, galerie aj.)

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuZitim

e vodni plochy a toky

e verejna prostranstvi

Nepfiipustné vyuziti

e Cinnosti a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
nebo narusujici kvalitu prostfedi vlivy provozu a dopravy nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

Podminky prostorového
usporadani

PlosSné a prostorové usporadani:

podlaznost vySkova zastavénost | koef. zelené

hladina

Plochy Z.31, max. 1+0

Z2.32

e VySka atiky Ci hfebene stfechy nepfesahne vySku stavajici vySkové
hladiny existujici zastavby.
e zastfeseni:
- stfecha Sikma (sedlova, pultova); pripustna stfecha plocha v
pfipadé tzv. zelené stfechy

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy stavajici, navrhovana K.23, K.24, K.26, K.38, K.39, K.40,
K.41, K42, K.43, K.44, K.45, K.46, K.47, K.48, K.49, K.50, K.51,
K.52, K.53, K.60, K.61, K.62, K.72

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

ZK — ZELEN KRAJINNA

Hlavni vyuziti

Plochy zelené pfirodé blizkého charakteru s ekostabilizaéni funkci
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Pripustné vyuziti

e vefejna dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

e stavby, zafizeni a opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dasledku

e stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuzitim (stavby umoznujici
migraci zvéfe a organismu; drobna architektura)

e USES

e mala vodni plocha, vodni tok

Podminéné pripustné vyuziti

e oploceni na dobu nezbytné nutnou pro zaloZeni a ochranu
biokoridoru USES

Nepfipustné vyuziti

e stavby, €innosti, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim nebo narudujici kvalitu prostfedi vlivy provozu
e oploceni kromé podminéné pfipustného oploceni

Vylouéeni umist'ovani staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zdkona

e stavby, zafizeni a jind opatfeni pro zemédélstvi a stavby, zafizeni a
jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuZiti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni
centra) v€. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s vyjimkou
cyklistickych a nau¢nych stezek a drobné architektury

e elektricka energie z obnovitelnych zdroju

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stavajici, navrhovana K.37, K.71

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

NU - PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti

Biocentra uzemniho systému ekologickée stability

Pripustné vyuziti

e stavby, zafizeni a opatieni pro ochranu pfirody a krajiny pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
dusledki

e drobna architektura

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

e vodni plochy

Podminéné pripustné vyuziti

e oploceni na dobu nezbytné& nutnou pro zaloZeni a ochranu biocentra
USES

Nepfipustné vyuziti

e stavby, €innosti, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim nebo naru$ujici kvalitu prostfedi vlivy provozu
e oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného oploceni

Vylouéeni umist'ovani staveb,
zafizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zdkona

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, téZbu nerostl a
stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepsi podminky vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a
informaéni centra) v&. staveb, které s nimi bezprostfedné& souviseji s
vyjimkou cyklistickych a nau€nych stezek a drobné architektury

e elektricka energie z obnovitelnych zdroju

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni Gzemi

Plochy stavajici

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzemi

AU - PLOCHY ZEMEDELSKE

Hlavni vyuziti

Zemédelsky pudni fond.

Pripustné vyuziti

e vefejna dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim
vyuzitim

e stavby, zafizeni a opatfeni pro zemédélstvi, vodni hospodarstvi,
ochranu pfirody a krajiny pro sniZzovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku

e stavby a zafizeni slucitelné s hlavnim vyuZitim (napf.: drobna
architektura)

e zelen

e mala vodni plocha, vodni tok

Podminéné pripustné

e oploceni pro chov hospodarFskych zvifat za podminky
neznehodnoceni krajinného razu, zachovani prostupnosti Uzemim a
obhospodarovani ZPF




zakazky 03 22 Uzemni plan Sazovice s prvky regulaéniho planu 08/2023

Nepfripustné vyuziti

e stavby, €innosti, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pFipustnym vyuZitim nebo naru8ujici kvalitu prostfedi vlivy provozu

e zalesnéni nelesnich pozemki

e bioplynové stanice, velkokapacitni skleniky pro zemédélstvi, stavby
pro poskliziovou upravu a skladovani zemédélské produkce s
vyjimkou senikd do zastavéné plochy max. 50 m? s vy3kovou regulaci
do7m

e oploceni kromé& podminéné pfipustného oploceni

Vylouéeni umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zakona

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi a stavby, zafizeni a jina
opatreni, které zlepSi podminky vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a informacéni centra) vé.
staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s vyjimkou cyklistickych a
naucnych stezek a drobné architektury

e elektricka energie z obnovitelnych zdroju

Zatridéni dle zakl. ¢lenéni tzemi

Plochy stavajici, navrhova K.68

KOD dle podrobnéjsiho élenéni
uzem

LU — PLOCHY LESNi

Hlavni vyuziti

Plochy uréené k plnéni funkci lesa.

Pripustné vyuziti

e dopravni a technicka infrastruktura slucitelna s hlavnim vyuzitim

e stavby, zafizeni a opatieni pro lesnictvi, myslivost, vodni
hospodafrstvi, ochranu pfirody a krajiny pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledku
e drobna architektura, ktera nebrani priichodnosti USES

e USES

e mala vodni plocha, vodni tok

Nepfripustné vyuziti

e stavby, €innosti, zafizeni a opatfeni, které nesouvisi s hlavnim a
pfripustnym vyuzitim nebo naruSujici kvalitu prostfedi vlivy provozu
e oploceni s vyjimkou podminéné pfipustného oploceni

Vylouéeni umist'ovani staveb,
zarizeni a jinych opatieni pro
ucely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zakona

e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, t€Zbu nerostl a
stavby, zafizeni a jina opatfeni, které zlepSi podminky vyuZiti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu (napf. hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra) v&. staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji s
vyjimkou cyklistickych a nau¢nych stezek a drobné architektury

e elektricka energie z obnovitelnych zdrojl

A/l.6b — Zakladni podminky ochrany krajinného razu

(1) Krajinny raz jako mnozina kulturnich, pfirodnich a civilizacnich hodnot ve smyslu ust. §12, odst. 1 zak.
114/1992 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisu v&. zakladnich pozadavkl pfi rozhodovani o zménach v Uuzemi je
popsan v kap. A/l.2b. Podminky ochrany krajinného razu jsou zaji§tény vymezenim jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, stanovenim podminek pro jejich uzivani a stanovenim podminek prostorového uspofadani — viz

kap. A/l.6b.

A7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeé€nosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Al/l.7a — Vymezeni verejné prospésnych staveb (VPS), pro které Ize prava

k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

(1) Navrhuji se vefejné prospésna stavby dopravni infrastruktury a stavby na ochranu vefejného zdravi:
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Tab. 15
Oznaceni plochy Popis VPS
VD.D1_16 216 dopravni infrastruktura — u¢elova komunikace
VD.D1_18 Z18 dopravni infrastruktura — uéelova komunikace
VD.D2_27 .27 dopravni infrastruktura — uéelova komunikace
VD.D3_30 Z.30 dopravni infrastruktura — ucelova komunikace, parkovisté
VR.WT1_29 Z.29 technicka infrastruktura — retence, protipovodfiové opatfeni
(2) Pro nasleduijici stavby vyplyva verejna prosp&$nost a pravo vyvlastnéni ze ZUR ZK:
Tab. 16
Oznaceni plochy | Popis VPS

VT.TE1(ZUR)_75  K.75

soubéh el. vedeni ZVN 400 kV Otrokovice — Stfilky (kod VPS v ZUR ZK: E13) a
el. vedeni ZVN 400 kV Némcice — Otrokovice (kéd VPS v ZUR ZK: E14)

VT.TE2(ZUR)_76 A K.76

el. vedeni ZVN 400 kV Otrokovice — Stfilky (kéd VPS v ZUR ZK: E13)

VT.TE3(ZUR)_77 K.77

el. vedeni ZVN 400 kV Otrokovice — Stfilky (kéd VPS v ZUR ZK: E13)

VT.TE4(ZUR)_78 K.78

el. vedeni ZVN 400 kV Némgice — Otrokovice (kod VPS v ZUR ZK: E14)

VT.TE5(ZUR)_79 K.79

el. vedeni ZVN 400 kV Némgice — Otrokovice (kod VPS v ZUR ZK: E14)

VT.TE6(ZUR)_80 K.80

soubéh el. vedeni ZVN 400 kV Otrokovice — Stfilky (kod VPS v ZUR ZK: E13) a
el. vedeni ZVN 400 kV Némcice — Otrokovice (kéd VPS v ZUR ZK: E14)

A/l.7b — Vymezeni verejné prospésnych opatieni (VPO), pro které Ize prava

k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

(1) Navrhuji se vefejné prospé&sna opatfeni k rozvoji a ochrané pfirody a krajiny:

Tab. 17
Oznaceni plochy | Popis VPO
VU.LBC1_37 K.37 biocentrum USES LBC.1_Kréma
VU.LBC3_T71 K.71 biocentrum USES LBC.3_Havrankov

A/l.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano,
parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho izemi a pripadné dalSich udaju podle
§ 8 katastralniho zakona

(1) Nejsou vymezeny zadné verejné prospésné stavby, vefejna prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo.
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Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona nejsou stanovovana.

A/lL10  Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji

porizeni a pfimérené lhity pro vliozeni dat o této studii do evidence izemné
planovaci €innosti

Uzemni plan v feSeném uzemi vymezuje nasledujici lokality, ve kterych je provéreni jejich vyuziti Uzemni studie
podminkou pro rozhodovani. Uzemni rozsah je vymezen v grafické ¢asti ve vykrese A/ll.1 Vykres zakladniho

¢lenéni uzemi.

Tab. 18
Lokalita | Kéd plochy Velikost |Zplsob vyuziti | Podminky pro pofrizeni Vlozeni dat
uzemi (ha) do evidence
Vr.
US.1 Bl 2.3,2.4, bydleni Provéfit miru a zplsob zastavéni vE. do
2.5 individualni navaznosti na stavajici urbanistickou 31.12.2027
strukturu v SirSim kontextu se
DX | Z.16,Z.18 doprava jina zohlednénim kvality navrhu; provéfit
N objemové feSeni staveb (podlaznost, typ
ZZ | 215,211, 319 | zeleizahrad |5 gkion strech): proveéfit parcelaci;
Z.19 provéfit funk&ni usporadani vé. Feseni
vefejného prostranstvi; provéfit fedeni
dopravni obsluhy uzemi v&. prostupnosti
pro pési, technické infrastruktury a
etapizaci vystavby.
Us.2 WT Z.29 vodni plochy a | Provéfit umisténi polohy malé vodni do
toky plochy, vé. technickych parametrd 31.12.2027
7P | z.31,2.32 plochy parkové | (F0Zmery nadrze, akumulacni objem,
upravené p’)arar’rjetry hraze). Prpverlt napojeni
3,81 « Uuzemi na komunikaci ve sméru
zelené 5 o C e
Machova. Provéfit koncepci feSeni
ZS Z.33 plochy sidelni |zelené ve vazbé na vodni biotop; zelené
zelené podél vodniho toku Rackova a Machovka
v€. vefejné pristupné zelené.

Obecné pokyny pro feSeni tzemni studie US.1 :
o fesit zastavovaci skladbu lokality (parcelace)

e bude feSena dopravni infrastruktura
e bude FeSena prostupnost uzemim pro pési - vymezit souvisejici vefejné prostranstvi ve stabilizované plose PU
¢ bude feSena technicka infrastruktura (vodovod, kanalizace, elektrifikace, vefejné osvétleni)
e respektovat podminky prostorové regulace zastavby:

- struktura zastavby ulicova — otevfena stavebni ¢ara
- interval vyméry stavebnich pozemk( 900 — 1500 m2

- intenzita vyuziti max. 60%
- charakter zastavby
- podlaznost max. 1. NP a vyuZzitelné podkrovi
- jednotna vzdalenosti zastavby od uli¢ni Cary
- pldorysny tvar zastavby — vyrazny obdélnik, pfip. tvar pismene ,T, L*
- typ stfechy Sikma — plocha 2, 3, 4, 5: sedlova
e bude zohlednéno:
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- vnéjSi obraz sidla — mezi volnou (nezastavénou) ¢asti krajiny a navrhovanou zastavbou bude vytvofeno
prechodové pasmo zelené (zelen zahrad)

A/l.11 — Definice pouzitych pojmu

Lvyrobni sluzby”

Lhevyrobni sluzby”

»SluZzebni byt”

Lprechodné ubytovani”

Lnerusici vyroba”

»mala vodni plocha“

»mistni vyznam*

,rozmérna stavba“

,drobna architektura”

Lzelen”

Lvefejna zeleri”

»Stavby pro vodni
hospodarstvi“

,Stavby pro
malozemédélstvi“

~Chov hospodarskych zvirat”

“velkokapacitni skleniky
pro zemédélstvi”

,Stavby pro lesnictvi“

vykony uréené pro trh, které maji materializovanou podobu hmotnych statkGi (napf.
strojirenska, truhlarska vyroba, dfevovyroba, stavebni vyroba, vyroba z plastl v&. dil¢iho
opracovani ¢i zpracovani surovin aj.)

vykony uréené pro trh, které nemaji materializovanou podobu hmotnych statk(i a druhotné
nevytvarejici emise prachu, hluku, zdpachu a svétla (napf. administrativni ¢innost, knihovna,
poradenstvi; ordinace lékare; sluzby péce o télo jako kadefnictvi, manikdra, pedikdra,
fithess, masaze aj.)

slouzi k pfechodnému a souvisejicimu s hlavnim vyuzitim ubytovani osob, které bydli v
takovém byté ze sluzebnich divodul, aby mohl byt zajistén vykon jejich zaméstnani. Umisténi
bytu spravce, maijitele, ostrahy apod. je v odlivodnénych pfipadech a v omezeném rozsahu
podminéné pfipustné pouze na plochach, u kterych je takto stanoveno pravnim pfedpisem,
s tim, ze

- v Uzemnim fizeni, v odavodnénych pfipadech v dalSich fizenich dle stavebniho zakona, musi
byt prokazano, Ze v chranénych vnitfnich prostorech staveb nebudou v souhrnu kumulativnich
vlivd pfekracovany hygienické limity hluku stanovené pravnim predpisem na uUseku ochrany
vefejného zdravi,

- hygienické limity hluku pro chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor stavby se
na takovou stavbu nevztahuji

ubytovaci zafizeni typu:

penzion, apartmanovy diim do celkové kapacit max. 20 lGZzek

startovaci byty - slouzi pfevazné k pfechodnému bydleni jako forma najemniho ubytovani
poskytované mladym rodinam ¢i ob&anlim zahaijujicich samostatny Zivot na dobu urcitou
bydleni pro seniory - bydleni pro starsi osoby s poskytovanim sluzeb

malovyroba a femeslna vyroba, ktera nema svym provozem negativni dopad na své okoli
(hluk, prasnost, zapach, svételny smog) nebo ktera by mohla byt nebezpeéna (napf. zvysené
pozarni riziko, zvySené riziko vybuchu apod.)

uméla vodni plocha do velikosti max. 0,2 ha

nepresahujici svym rozsahem, velikosti, vlivem feSené Uzemi; vazan na svdj pavod / umisténi

stavba s vyraznym hmotovym feSenim, ktera svym objemem, méfitkem se podstatné odliSuje
od okolni zastavby a rusivé se uplatiiuje v dalkovych (panoramatickych) pohledech

zastaveni v krajing, zvoni€ka, odpocivadlo, pfistfeSek pro turisty, pamatnik, symbolické prvky s
motivem kiestanské tématiky (napf. kfizova cesta, bozZi muka, kapli¢ka apod.), sochy, nau¢né
tabule

soubor zamérné zaloZzenych nebo spontanné vzniklych prvkl Zivé a nezivé pfirody

razné druhy zelené volné pfistupné vefejnosti v€. souvisejiciho vefejného prostranstvi; parkova
zelen

stavby, které slouzi k zachycovani, soustfedovani, Upravé a Cisténi vody (vodarenské
stavby), k upravé tokl, dopravé po vodé, vyuzivani vodni energie, k zamezeni zaplav
(hydrotechnické stavby) a jinych Skodlivych Gg¢inkd vod (hydromelioraéni stavby) a dale
stavby pro rybnikarstvi v¢. souvisejicich staveb o zastavéné plose do 50 m?, s vySkovou
regulaci zastavby do 7m.

stavby pro malochov hospodariskych zvifat, seniky, sklepy / sklady pro uskladnéni
zemédélské produkce o zastavéné plose max. 50 m? , jednopodlazni s vy$kovou regulaci
zastavby do 7 m; véeliny o zastavéné plose max. 15 m? s vys$kovou regulaci do 5 m

v zastavéném Uzemi je umoznén chov napf. dribeze, kralikd, holubd, krav, byk, telat, kofd,
koz, ovci za splnéni hygienickych poZadavkd; v celém feSeném Uzemi je vylouden chov
exotickych zvifat jako velkych kockovitych Selem ¢&i jinych nebezpe&nych zvifat

produkéni skleniky a féliovniky pro celoroéni péstovani ovoce, zeleniny a kvétin bez rozliseni
charakteru konstrukce stavby a technologie péstovani

stavby souvisejici a slouzici k obhospodafovani PUPFL o plose mensi nez 30 m? zastavéné
plochy, s vyskovou regulaci zastavby do 5 m
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,Stavby pro myslivost” stavby pro vykon myslivosti o plose mensi nez 30 m? zastavéné plochy, s vy$kovou regulaci
zastavby do 7 m (kazatelny, posedy, krmitka, slaniska, lovecka chata)
»Srubova konstrukce*“ dfevostavba (roubenka), jejiz stény jsou tvofeny hranénymi (tramy) ¢i nehranénymi prvky (kla-

dy, kulatina) na sobé vodorovné ulozenymi a spojenymi v rozich stén kfizenim; pfip. konstruk-
c¢i imitujici roubeni
,oploceni pro chov hospodar- sezénni oploceni ohradniky, pasteveckymi ohradami

skych zvirat®

,oploceni na dobu nezbytné oploceni uzlovym pletivem a pouze vetknutymi kuly bez podezdivky
nutnou®
»Zelena stfecha® stfecha pokryta vegetaci se souvrstvim tvofenym pldou ¢&i péstebnim substratem

Lelektrickd energie z obnovi- vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju (fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny) bez
telnych zdroju* rozliSeni, zda se jedna o vefejnou technickou infrastrukturu ¢i o stavby pro individualni vyuziti

A/l.12  Udaje o poétu listd uzemniho planu a poétu vykresti k nému pfipojené
grafické casti

Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 18 listd A4 na stranach 1 az 35 vCetné obsahu celé dokumentace.
Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy A/ll.1 az A/ll.3:

A/ll.1 Vykres z&kladniho &lenéni uzemi 1:5 000

A/ll.2  Hlavni vykres 1:5 000

A/ll.3  Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
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