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UvoD

Uzemni plan Sazovice byl pofizen pro celé Kkatastralni Uzemi obce Sazovice v souladu
se zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon)
a na zakladé provadéci vyhlasky €. 500/2006 Sbh., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti (dale jen vyhlaska
500/2006) a vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZiti Uzemi (déle jen
vyhlaSka 501/2006), v plathém znéni a schvalen zastupitelstvem obce formou Opatfeni obecné
povahy €. 1/2013, které nabylo G€innosti dne 25.09.2013.

Obec doposud nepofidila a ani nepozadala o zménu tzemniho planu.

Na zékladé ust. 8 55 odst. 1 stavebniho zakona pofizovatel predloZi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu zpravu o uplatiovani tzemniho planu v uplynulém
obdobi.

Navrh Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Sazovice v uplynulém obdobi 2013 — 2017
je zpracovan dle 8 15 vyhlaSky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci €innosti ve znéni pozdéjSich
predpisu.

A.  VYHODNOCENIi UPLAT NOVANIi UZEMNIHO PLANU V CETNE VYHODNOCENI
ZMEN PODMINEK, NA ZAKLAD E KTERYCH BYL UZEMNi PLAN
VYDAN (8 5 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA), A VYHODNOCEN i
PRIPADNYCH NEPREDPOKLADANYCH NEGATIVNICH DOPAD U
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

A.1 VYHODNOCENI UPLAT NOVANI UZEMNIHO PLANU

1/ VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné Uzemi obce Sazovice bylo vymezeny ke dni 01.03.2013 a v Uzemnim planu byla
vymezena 3 samostatna zastavéna tzemi.

Vymezeni zastavéného Uzemi bylo provedeno ve smyslu ustanoveni § 58 stavebniho zékona
a vsouladu s metodickym pokynem Vymezeni zastavéného tzemi (MMR + UUR; 04/2007).
Zakladem pro vymezeni zastavéného Uzemi byly kromé predepsanych podkladu i terénni
prazkumy  probihajici  b&hem roku 2012 a nasledné v  prabéhu  praci
na Uzemnim planu, které byly korigovany s katastrem nemovitosti.

Hranice zastav éného Uzemi bude nutné aktualizovat k datu zpracovan i zmény.




Navrh

Zpréava o uplatriovani Uzemniho planu Sazovice brezen 2017

2/

KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Hlavni koncep éni zam éry obce byly Uzemnim planem respektovany a napl  fAovany. Jednalo

se o:
>

VVV VV VYV

respektovani stavajicino typu osidleni a historického padorysu obce jako zakladni
podminky dalSiho rozvoje obce a jejiho spravniho tzemi,

podfizeni urbanistické kompozice funk&nimu zénovani jednotlivych ¢asti obce, konfiguraci
terénu a dalSim podminkdm Uzemi,

respektovani a rozvijeni pfirodnich a kulturnich hodnot Gzemi,

zohledriovani hlavnich zamér( - bytové vystavby, vyroby, ob&anského vybaveni, dopravni
a technické infrastruktury a dalSich funk&nich sloZzek v Gzemi pro rozvoj tzemi,

realizaci navrzenych protipovodnovych opatfeni,

rozvoj pracovnich pfilezitosti,

realizaci navrzenych opatfeni na zemédeélském pudnim fondu pro zvySeni ekologické
stability Uzemi a prostupnosti Uzemi.

Hlavni cile rozvoje obce jsou v Uzemnim planu napl  fovany, respektovany a neni pot Ffeba
je zménou m énit, jednalo se zejména o:

>
>

VVVYVYYYVYYVY

rozvoj obytné funkce obce zejména individualniho bydleni,

stabilizaci stavajicich vyrobnich areadld a navrh nové plochy smiSené vyrobni
v ¢asti obce - lokalita JZ,

stabilizaci a dopInéni dopravni infrastruktury,

doplnéni stavajicich a navrhovych ploch technické infrastruktury,

vytvareni podminek pro posileni udrzitelného rozvoje Uzemi, ochranu a tvorbu krajiny,
vytvofeni podminek pro protierozni a protipovodnovou ochranu feSeného Gzemi,
vytvofeni podminek pro izemni ochranu dosud nenarusenych krajinnych horizontd,
stabilizaci a dopInéni ploch zemniho systému ekologické stability.

Uzemnim planem byly hlavni zasady prostorového feSeni respektovany a napl rnovany,
jednalo se zejména o :

V V VY

VYV VvV

rozvojové plochy, které byly navrZzeny v navaznosti na stavajici zastavbu v souladu
s potfebami a rozvojem obce a s ohledem na Zivotni prostfedi a ekologickou Unosnost
tzemi,

navrzenou zastavba, kterd pIné respektuje dochovanou urbanistickou strukturu osidleni
(urbanistickou stopu a krajinnou matrici),

vystavbu novych objektl, které musi vychazet z charakteru pGvodni zastavby,

zamezeni vzniku novych samot,

navrhoveé plochy dopravni infrastruktury pro stavajici a rozvojové plochy obytné zéstavby
a pro zajisténi dostupnosti a dopravni obsluhy zastavby a pro vdeobecnou prostupnost
azemi,

respektovani mistnich kulturnich a pfirodnich hodnot azemi,

respektovani cilové charakteristiky feSeného GUzemi, jimz je intenzivni zemédélska,

ochranu a nezhorSovani dochovaného krajinného razu zemédélskou velkovyrobou
na produkénich plochach zemédélského puadniho fondu,

vytvoFeni spojité a funkéni sité tzemniho systému ekologické stability (USES),




Navrh Zpréava o uplatriovani Uzemniho planu Sazovice brezen 2017

» doplnéni integralnich prvkd zelené, zajiSténi navaznosti na stavajici segmenty zelené,
prvky USES, protierozni a protipovodiiovou ochranu Gzemi,

» rozdéleni nadmérnych blokd orné pidy, minimalizaci eroze pudy, zvySeni diverzity vyuZziti
Uzemi, doplnéni a rozS8ifeni systému krajinné zelené pro zajisténi a zvyseni retence vody
v krajing,

» celkové zvySeni ekologické stability tzemi.

Koncepce rozvoje GUzemi obce a ochrana a rozvoj hodn ot Uzemi jsou v Gzemnim planu
feSeny, respektovany a postupn é naplrfovany a jsou pro obec vyhovujici a neni pot Feba
je zménou m énit a jejich zm éna ani z vyhodnoceni nevyplynula.

3/ URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH
PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU ZELENE

. URBANISTICKA KONCEPCE

byla Gzemnim planem respektovana a napl rfovana. Jednalo se zejména o:
» zajisténi optimalniho rozvoje feSeného Uzemi,
» vytvofeni podminek pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Uzemi, ktery spocival
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodéaFsky rozvoj
a socialni soudrznost obyvatel.

Hlavni koncep éni zadméry obce byly uzemnim planem respektovany a jsou nap  IfAovany
a neni pot Feba je zm énou m énit. Jednalo se zejména o:
» vymezeni nové obytné vystavby, ktera byla sméfovana zejména do proluk stavajici
zastavby a na jeji okraj tak, aby vytvarely kompaktni charakter zastavby obce,
» stabilizaci stavajicich ploch obc&anské vybavenosti a doplnéni nékterych deficitnich
zafizeni zakladniho ob&anského vybaveni,
» stabilizaci vyrobnich arealt a navrZzeni nové plochy pro smiSenou vyrobu,
» stanoveni podminek pro umistovani menSich Zivnostenskych provozoven i v obytné
zastavbé za podminky, Ze nebudou mit negativni vliv na své okoli,
» zemédélské plochy, které jsou navrzeny jako nezastavitelnég,
» vytvareni a stanoveni podminek pro efektivni feSeni protieroznich opatfeni,
» vytvareni a stanoveni podminek umoZaujici stavajici ochranu a budouci tvorbu krajinného
razu,
» vymezeni ploch pro retenci vody v krajing,
» vytvéreni a stanoveni podminek pro respektovani kulturnich hodnot tzemi,
> stabilizaci a doplnéni ploch USES.

. ZASTAVITELNE PLOCHY

V Uzemnim planu bylo vymezeno 48 zastavitelnych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti:
1) plochy bydleni - bydleni individualni /16 ploch/,
2) plochy obc¢anského vybaveni /4 plochy/,
3) plochy smiSené vyrobni /1 plocha/,
4) plochy verejnych prostranstvi /6 ploch/,
5) plochy dopravni infrastruktury /3 plochy/,
6) plochy technické infrastruktury /18 ploch/,
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1) plochy individualniho bydleni — BI /16 ploch/
Stavajici plochy bydleni byly v Gzemnim planu stabilizovany.

Nové plochy bydleni Bl 1 az 6, 8, 10, Bl 12 az 18, 30 byly vymezeny pfevazné v prolukach nebo
v pfimé navaznosti na stavajici zastavbu s napojenim na vefejnou infrastrukturu tak, aby doslo

brezen 2017

k postupnému sceleni struktury sidla a pfitom nedoSlo k naruseni stavajici struktury zastavby.

V uzemnim planu bylo navrZzeno 16 ploch pro bydleni, jejichz kapacita byla dimenzovana

pro asi 68 rodinnych domd — plochy z dstanou vymezeny beze zm én.

V obci byla pro vystavbu vyuZita jen mala ¢ast navrhovych ploch pro bydleni - pouze cca. 8%, byly

postaveny pouze 4 rodinné domy - viz tabulka.

| kdyZ stavebni ¢innost v uplynulém obdobi v obci stagnovala, koncem roku 2016 byla vydana dvé
GUzemni rozhodnuti na vybudovani vefejné infrastruktury pro realizaci zaméru vystavby 10 a 11

rodinnych domU ve dvou lokalitach nachazejicich se v navrhové ploSe pro bydleni Bl 3.
Prehled navrzenych ploch bydleni:

Cislo Oznacéeni Zpuasob vyuziti Vymeéra Vyhodnoceni Vyuziti Vyuziti
plochy % plochy plochy v plochy plochy v | plochy v
Gzemnim ha ha %
planu
1 Bl bydleni individualni 0,7966 nevyuzito - -
/5 RD/
2 BI bydleni individualni 0,1739 VyUuZito 0,0958 55%
/2 RD/ zahrada k RD
3 BI bydleni individualni 2,9307 nevyuzito - -
/30 RD/
4 BI bydleni individualni 0,6898 postaven 1 RD 0,1580 22%
/4 RD/
5 BI bydleni individualni 1,3752 nevyuzito - -
/9 RD/
6 BI bydleni individualni 0,3981 postaven 1 RD 0,1234 30%
/3 RD/
8 BI bydleni individualni 0,4050 nevyuzito - -
/2 RD/
10 BI bydleni individualni 0,3386 nevyuzito - -
/2 RD/
12 BI bydleni individualni 0,4632 nevyuzito - -
/2 RD/
13 BI bydleni individualni 0,0661 nevyuzito - -
/1 RD/
14 BI bydleni individualni 0,0979 nevyuzito - -
/1 RD/
15 BI bydleni individualni 0,1541 nevyuzito - -
/1 RD/
16 BI bydleni individualni 0,1511 nevyuzito - -
/1 RD/
17 BI bydleni individualni 0,2400 postaven 1 RD 0,2400 100%
/2 RD/
18 Bl bydleni individualni 0,1480 nevyuzito - -
/1 RD/
30 BI bydleni individualni 0,2545 postaven 1 RD 0,0860 34%
/2 RD/
Celkem bydleni 8,6828 4 RD 0,7032 8 %
individualni ha ha
/68 RD/
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Ve stabilizovanych plochach uréenych pro bydleni bylo v prolukach postaveno 7 rodinnych domu
a pro dalSi moznost vystavby v zastavéném Uzemi obce jsou vhodné uz jen 4 pozemky. DalSi
plochy se nabizi v nadmérnych zahradach rodinnych domd na vychodé obce, které maji
umoznén pfistup z vefejného prostranstvi. Do této doby bylo na pozemcich postaveno 9 RD
a zbyvajici ¢ast je vyuzivana jako sady a zahrady.

| kdyZz z vyhodnoceni vyplynulo, Ze v uplynulém obd  obi byly postaveny v navrhovych
plochach pro bydleni pouze 4 rodinné domy a neni po tfeba navrhovat dalSi plochy,
je zrejmé, Ze b éhem dalSich let budou tyto plochy zastav ~ ény.

DalSi zastavitelné plochy v Gzemnim planu Ize zm  énou vymezit pouze na zaklad é prokazani
nemoznosti vyuZziti jiz vymezené zastavitelné plochy a potrfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch. P Fipadnou zm énou budou plochy, které nebyly do 5 let vyuZity

k zastav ény vypust ény bez nahrady Skody.

Zmeénou budou navrhové plochy prov  éreny a ty, které byly jiz zastav ény budou vymezeny
jako plochy stavove.

Plochy vym ér uvedené v textové ¢€asti budou dany do souladu s grafickou ¢asti tzemniho
planu a s nimi i souvisejici  €asti dokumentace.

2) plochy ob éanskeho vybaveni /4 plochy/

Stavajici plochy obéanského vybaveni byly v Gzemi stabilizovany.
Pro doplnéni zakladniho ob&anského vybaveni byly v Gzemnim planu navrZeny plochy:
e QV 21 — pro roz§ifeni aredlu materské Skolky a zakladni Skoly — plocha se jiz vyuziva —
plocha bude zm énou vymezena jako plocha stavova,
« OV 22 — pro potfeby obce, pfipadné pro realizaci domova pro seniory — plocha z dstane
vymezena beze zm ény,
* QV 23 — pro umisténi kostela svatého Vaclava — zamér byl jiz zrealizovan — plocha bude
zménou vymezena jako plocha stavova,
» OV 24 — pro potfeby obce, pfipadné pro realizaci domova pro seniory — plocha z dstane
vymezena beze zm ény.

V sou ¢asné dob é se v obci nachazi mate rska Skolka, zékladni Skola 1. - 4. ro énik, obecni
Gfad, obchod potravin, restaurace, knihovna — jednou tydn é a také vicel ¢elovy sportovni

aredl ur éeny pro celoro éni kratkodobou rekreaci — badmintonova hala, teniso  vé kurty,
multifunk éni oval, h Aisté pro malou kopanou, koupalist & a détské h Aisté s venkovnimi
fitness stroji.

Z vySe uvedeného je z fejmé, Ze stavajici a navrhové plochy ob ¢éanského vybaveni jsou

dosta ¢éujici pro pokryti pot reb obce.

Vzhledem ktomu, Ze obec m& zadm ér na severovychod é a jihozdpad é (u Bunova)
katastralniho Uzemi zrealizovat rozhledny — budou p  lochy pro realizaci rozhleden zm énou
prov éreny.

3) plochy smiSené vyrobni /1 plocha/

Stavajici plochy vyroby byly v Gzemi stabilizovany.

Na jihozapadé zastavéného Uzemi byla mezi dvéma vyrobnimi arealy navrzena jedna vétsi plocha
pro smiSenou vyrobu SP 29, jejichZ realizaci dojde propojeni a sceleni obou areald.

| kdyZ plocha nebyla doposud vyuZzita, bylo pro ¢ast plochy SP29 vydano uUzemni rozhodnuti
pro realizaci vyrobni haly — plocha z dstane vymezena beze zm ény.

Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze obec ma dostate  éné mnoZstvi ploch pro vyrobu a vyrobni
sluzby, a proto neni pot Feba navrhovat dalSi plochy vyroby.
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4) plochy ve fejnych prostranstvi /6 ploch/
Stavajici plochy vefejnych prostranstvi jsou v Uzemi stabilizovany.
Nové plochy vefejnych prostranstvi byly navrZzeny pro zajisténi dopravni a technické obsluhy
navrzenych ploch bydleni, jedna se o plochu:
PV 31 — pro napojeni navrhové plochy bydleni Bl 1 a sou€asné pro pfemosténi vodniho
toku Rackova — plocha z dstane vymezena beze zm ény,
* PV 32 — navrzena pro navrhové plochy bydleni Bl 3 a 4 — plocha z dstane vymezena

beze zm ény,

e PV 33 - navrZena pro navrhové plochy bydleni Bl 17 a 18 — plocha z dstane vymezena
beze zm ény,

* PV 34 - navrzena pro navrhové plochy bydleni Bl 16 a 15 — plocha z dstane vymezena
beze zm ény,

» PV 35 - navrZena pro navrhovou plochu bydleni Bl 30 — plocha je jiz zrealizovana -
plocha bude ddna zm énou do stavu,
* PV 38 — navrZzena pro navrhovou plochu vyroby SP 29 — plocha je jiz zrealizovana -
plocha bude dana zm énou do stavu.
Obec bude verejna prostranstvi realizovat v nejblizSi dobé.

V Uzemnim planu jsou stavajici i navrhové plochy ve  Fejnych prostranstvi pro pot reby
obyvatel obce dosta c¢ujici a neni pot Ffeba zm énou navrhovat dalsi.

5) plochy dopravni infrastruktury /3 plochy/

Stavajici plochy silni¢ni dopravy jsou v Uzemnim planu stabilizovany.

Plochy mistnich komunikaci byly stabilizovany a jsou feSeny v ramci ploch verejnych prostranstvi.
Pro zajisténi obsluhy a prostupnosti krajiny Ize také vyuZzit stavajicich i navrhovych ploch krajinné
zelené, které tuto funkci pfipousti.

Uzemni plan stabilizoval stavajici plochy uéelovych komunikaci a pro tyto Gcely byly v UP
navrzeny tfi plochy dopravni infrastruktury, jedné se o plochu:

D 39 — pro novou propojujici u€elovou komunikaci na zdpadnim okraji obce pro napojeni
stavajici mistni komunikace na Uc€elovou komunikaci propojujici obce Sazovice
a Machovou - plocha bude realizovana v nejbliz§i dobé — plocha z dstane vymezena
beze zm ény,

» D 40 - pro zajisténi pristupu k navrhové plose technické infrastruktury — pro hraz suchého
poldru T*25 — plocha bude realizovana v nejblizsi dobé — plocha z dstane vymezena beze
zmény,

» D41 - pro zajisténi pfistupu k navrhové plo3e technické infrastruktury — pro hraz suchého
poldru T*26 — plocha bude realizovana v nejblizsi dobé — plocha z dstane vymezena beze
zmény.

Obec ma zajem obnovit polni cesty pro obsluhu tGzemi a také v ramci Mikroregionu Zidelna zvysit
cestovni ruch v obci, a to zejména v ndvaznosti na sousedni obce Machovou a HostiSovou —
plochy pro obsluhu Uzemi, cyklotrasy  €i cyklostezky budou zm énou prov éreny.

6) plochy technické infrastruktury /18 ploch/

Stavaijici plochy technické infrastruktury jsou v Gzemi stabilizovany.
V Uzemnim planu bylo navrZzeno 18 ploch pro technickou infrastrukturu, jedna se o plochy:
e T* 25, 26 — pro realizaci ochrannych protipovodhovych hrazi - plochy budou realizovany
v nejbliz§i dobé — plochy z dstanou vymezeny beze zm én,

-8-
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« TE 27 — pro realizaci pfrelozky VN, kterda nyni prochazi navrZzenou retenéni plochou
zachytného poldru - plocha bude realizovana v nejblizSi dobé - plocha z dstane
vymezena beze zm ény,

e T*43, 44, 47 — pro zajisténi protipovodiiové ochrany navrZzenych ploch bydleni Bl 1, 16, 12
pro realizaci zachytnych pfikopu extravilanovych vod - plochy budou realizovany
dle potreb — plochy z dstanou vymezeny beze zm én,

« TV 49, 50, 51, 52, 68, 69, 70, 71, 72 — pro realizaci navrzenych kanalizaénich fadl —
plochy budou realizovany v tomto roce — plochy z dstanou vymezeny beze zm én,

« TE 66 — pro realizaci pfipojky vzduSného vedeni pro navrZzenou plochu ob&anského
vybaveni OV 24 elektrickou energii — plocha z dstane vymezena beze zm ény — bude
realizovana dle potfeby obce,

« TE 67 — pro realizaci pfipojky vzdusného vedeni pro navrZzenou plochu vyroby SP 29
elektrickou energii — plocha z dstane vymezena beze zm ény — bude realizovana
dle potfeb vlastnikt pozemkd a staveb,

e TV 73 — pro realizaci lapace splavenin — bude realizovana dle potfeby obce — plocha
zastane vymezena beze zm ény.

Vzhledem ktomu, Ze navrZzené plochy technické infra  struktury jsou pro dané G cely
dosta ¢éujici a technickou infrastruktury Ize reSit v ramci zastav éného Uzemi, neni pot Feba
navrhovat dalSi plochy.

. PLOCHY PRESTAVBY

V Uzemnim planu byly navrZzeny dvé plochy pro pfestavbu leZici v zastavéném Gzemi. Na severu
zastavéného Uzemi obce byla pro prestavbu navrZzena plocha rekreace P1 ve prospéch plochy
bydleni Bl 1 a v centru obce plocha technické infrastruktury P2 pro navrhovou plochu ob&anského
vybaveni OV 22 pro potfeby obce — plochy z dstanou vymezeny beze zm én.

Z vyhodnoceni nevyplynula pot Feba vymezeni dalSich p Festavbovych ploch.

. PLOCHY SYSTEMU SIDELNIi ZELEN E

| kdyZ nové plochy sidelni zelené nebyly v tzemnim planu vymezeny ani navrhovany, byly
tyto plochy v tzemnim planu stabilizovany v ramci ploch zastav éného Uzemi. Plochy sidelni
zelené jsou nezbytnou soucésti ploch ob&anského vybaveni jako zelen vyhrazena a nachéazi
se zejména kolem obecniho Gfadu a sportovniho arealu. Dale se podili na dotvareni kvality
a pohody bydleni v ramci ploch vefejnych prostranstvi jako sidelni zele i a podél komunikaci plni
funkci izolaéni a ochranou jako zelen verejna. Vzhledem k tomu, Ze tyto plochy nesmi byt
zasadnim zp asobem redukovany, byly v Gzemnim planu stanoveny po dminky pro jejich
ochranu a vyuZziti.

Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze zastoupeni zelen € v zastav éném Uzemi obce je dosta cEujici
a neni pot feba vymezovat pro n é noveé plochy.

Zaveér:
Zakladni urbanistickd koncepce obce byla navrzena t  ak, aby byla respektovana p dvodni
urbanisticka struktura obce, jeji historické jadro a také zajist én hlavni zam ér obce, a to jeji

rozvoj s ohledem na posileni, ochranu a rozvoj USE S v Gizemi. Z vyhodnoceni jednotlivych
ploch vyplynulo, Ze neni pot Feba urbanistickou koncepci zm  énou m énit.
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4/ KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

A) DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Stavajici plochy silni  éni dopravy byly v Gzemnim planu stabilizovany.

Uzemni plan plochy mistnich komunikaci  stabilizoval v ramci ploch vefejnych prostranstvi
a pro napojeni rozvojovych ploch bydleni a vyroby byly navrzeny plochy PV 31 az 35 a PV 38,
které jsou pro tyto Ucely dostacujici.

Uzemni plan také stabilizoval stavajici plochy G &elovych komunikaci a pro tyto Géely byla
na jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi navrZzena plocha dopravni infrastruktury D 39
pro napojeni stavajici mistni komunikace na uc€elovou komunikaci propojujici obce Sazovice
a Machovou - plocha z dstane vymezena beze zm ény. DalSi plochy D 40 a D 41 byly navrzeny
na severovychodé zastavéného Uzemi pro zajisténi pfistupd k hradzim suchych poldrt, které
budou realizovany v nejblizsi dobé — plochy z dstanou vymezeny beze zm én.

Prostupnost GUzemim, pfistup na zemédélské a lesni pozemky byly v Gzemnim planu feSeny
v ramci ploch krajinné zelen & a pro tyto Ucely byly v Gzemnim planu stanoveny podminky, které
tuto ¢innost umoZnuji — stanovené podminky jsou vyhovujici a nenit  feba je zm énou m énit.

Obec ma zéjem vramci Mikroregionu Zidelna zvysit cestovni ruch vobci v ndvaznosti
na sousedni obce Machovou a HostiSovou a také obnovit polni cesty pro obsluhu Gzemi — plochy
pro obsluhu tzemi, vychazkové a cykKlistické trasy b udou zm énou prov éreny.

Vzhledem k dopravni problematice v Uzemi, vyznamu komunikaci a jejich zat ézZi
se neuvazuje o zm éné koncepce dopravni infrastruktury.

B) TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Stavajici plochy technické infrastruktury byly na Gzemi obce stabilizovany a jejich realizace
Ize feSit v ramci zastavéného Uzemi.

V Uzemnim planu bylo navrzeno 18 ploch pro technickou infrastrukturu, uréenych bud
pro ochranu Uzemi pfed povodnémi a extravilanovymi vodami nebo pro vefejnou infrastrukturu,
jedna se o plochy:

 T* 25, 26 — pro realizaci ochrannych protipovodhovych hrazi - plochy budou realizovany
v nejblizSi dobé — plochy z dstanou vymezeny beze zm én,

« TE 27 — pro realizaci prelozky VN, kterda nyni prochazi navrZzenou retenéni plochou
zachytného poldru - plocha bude realizovana v nejblizSi dobé - plocha z dstane
vymezena beze zm ény,

o T*43, 44, 47 — pro zajiSténi protipovodnoveé ochrany navrZzenych ploch bydleni Bl 1, 16, 12
pro realizaci zachytnych prikopa extravilanovych vod - plochy budou realizovany dle
potreb — plochy z dstanou vymezeny beze zm én,

« TV 49,50, 51, 52, 68, 69, 70, 71, 72 — pro realizaci kanaliza¢nich fadl — kanalizace v obci
bude realizovana v tomto roce — plochy z dstanou vymezeny beze zm én,

« TE 66 — pro realizaci pfipojky vzduSného vedeni pro navrZzenou plochu ob&anského
vybaveni OV 24 elektrickou energii — bude realizovana dle potfeby obce — plocha
zustane vymezena beze zm ény,

« TE 67 — pro realizaci pfipojky vzduSného vedeni pro navrZzenou plochu vyroby SP 29
elektrickou energii — bude realizovana dle pot/eb vlastnikd pozemkd a staveb — plocha
zustane vymezena beze zm ény,

e TV 73 — pro realizaci lapace splavenin — bude realizovana dle potfeby obce — plocha
zustane vymezena beze zm ény.

Vzhledem k tomu, Ze navrZzené plochy technické infrastruktury jsou pro dané ucely dostacujici
alze je resit v rdmci zastavéného uzemi, neni potfeba navrhovat dalsi plochy.

ZvySe uvedeného Ize konstatovat, Ze celkova koncepc e verejné infrastruktury je pro obec
vyhovujici a neni pot fFeba ji zm énou resit.
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5/ KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, V CETNE VYMEZENi PLOCHY
A STANOVENiI PODMINEK PRO ZMENY V JEJICH VYUZITi, UZEMNIi SYSTEM
EKOLOGICKE STABILITY, PROSTUPNOST KRAJINY, PROTIERO ZNi
OPATRENi, OCHRANA PRED POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI
NEROSTU APOD.

A)  KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

byla navrZzena tak, aby umoznila jak budouci vystavbu a rozvoj Uzemi, tak ochranu a tvorbu
krajiny a prfirodniho prostfedi v plochach, které nebyly urbanizovany. Budouci vyuZziti dzemi
v hezastavéném (krajinném) prostiedi vychazelo z principu udrZitelného rozvoje Uzemi. Byla
preferovana ochrana stvajicich hodnot Gzemi s optimalnim vyuzZiti Gzemi pfi zachovani
zakladnich produkénich funkci. V ¢astech, kde nedochazi k rozvoji urbanizace Uzemi byl stavajici
stav stabilizovan. Prioritnim cilem koncepce uspo fadani krajiny bylo udrZzeni p FAnejmensim
stavajiciho stavu a minimalizovani vlivu ¢lovéka na okolni krajinu, coZz se promitlo
i do koncepce uspo Fadani krajiny.
V Uzemnim planu byly stanoveny zakladni principy a priority pro ochranu  FfeSeného Uzemi,
které jsou pro obec vyhovujici a neni pot Feba je zménou m énit, jednalo se zejména
0 ochranu:
— kulturnich pamatek mistniho vyznamu,
— pohledovych horizontd s ochrannymi pasmy,
— mist panoramatickych a dalkovych pohledi,
— segmentu se zachovalou padorysnou dispozici zastavby a strukturou pavodni parcelace,
— uzemniho systému ekologické stability,
— pfitomnych ekologicky stabilnich segmentl - pfirozenych lesnich porostd, prvkd krajinné
zelené (remizky, meze, stromoradi, bfehové porosty),
— a rozvoj stavajici cestni sité vCetné sité cyklotras a péSich stezek pro zvySeni vyuZziti
rekreaCniho potencialu krajiny,
— obrazu mista a urbanistické struktury sidla v typickych pohledovych vazbach,
— a zvySenou pozornost pfi umistovani staveb, které nesmi negativné naruSit krajinny
raz a pohledové horizonty.

V nezastavéném Uzemi byly vymezeny tyto zakladni krajinné plochy:

e plochy zem édélské — Z
Na Uzemi obce prevladaji plochy zemédélské, které byly tzemnim planem stabilizovany.
Nové zemédélské plochy nebyly navrhovany.
Pro ochranu zem édélské p ddy p fed vétrnou a vodni erozi, pro zachyceni vody v krajin &
a pro zvySeni ekologické stability tzemi obce byly na zemédélskych plochach navrzeny
plochy p Firodni a krajinné zelen é.

» plochy zem édélské specifické — Z.1
Tyto plochy byly v Uzemnim planu stabilizovany, jednalo se o pozemky sadu, zahrad
a zahumenku v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi.
Z vyhodnoceni nevyplynul poZzadavek na vymezenit  échto ploch.

e plochy p Firodni - P
Stavajici plochy pfirodni se na Uzemi obce nenachazeji.
Pro zvySeni ekologické stability Uzemi a zachovani a rozvoj genofondu byla v Gzemnim planu
na jihu katastralnino Gzemi navrzena plocha pfirodni P 53 - pro lokalni biocentrum Kréma
a na severu plocha P 54 - pro lokélni biocentrum Dolni travnik. Plochy budou realizovany
v nejbliz§i dobé — plochy z dstanou vymezeny beze zm én, ty, které budou realizovany, budou
zménou dany do stavu.
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* plochy krajinné zelen é-K
Stavajici plochy krajinné zelené byly na Uzemi obce stabilizovany.
Vzhledem k tomu, Ze obec Sazovice m& nizky koeficient ekologické stability a plochy krajinné
zelené jsou nedilnou soucésti zékladniho ekologického skeletu, byly pro jeho zvySeni navrzeny
v Uzemnim planu plochy krajinné zelené K 55 az 65 pro realizaci interakénich prvkd v podobé
liniovych pasu, které budou plnit nejen funkci protierozni a krajinotvornou, ale umozni také pfistup
vlastnikd na zemédélské a lesni pozemky. Sou€asné také umozni vyuZziti uzemi z hlediska
kratkodobé rekreace jako zpevnéné plochy pro pési a stezky — plochy jsou postupné realizovany
— plochy z dstanou vymezeny beze zm én; ty, které budou realizovany, budou zm  énou dany
do stavu.
Obec m& zajem obnovit polni cesty nejen pro obsluhu Uzemi a pHstup vlastnik d
na zemédélské a lesni pozemky, ale i pro zvy3eni atraktivity obce z hlediska cestovniho
ruchu jako plochy pro p éSi a cykloturistiku, zejména pro propojeni s obci H ostiSovou
a Machovou —zm éna prov éfi vymezeni ploch pro 4 ¢&elové komunikace, které Ize realizovat
v rdmci ploch krajinné zelen é.
Pofizovatel doporu éuje prov éfAt skute ény stav krajinné zele n v uzemi a plochy, které
nebyly do dokumentace zapracovany, zm énou vymezit dle skute ¢éného stavu.

* plochy lesni - L
Plochy lesni jsou v Gzemi stabilizovany a slouZi jako soucast uzemniho systému ekologické
stability.
Z vyhodnoceni nevyplynul poZzadavek na vymezeni tako  vychto ploch.

e plochy vodni a toky - WT
Plochy vodni jsou v Uzemi stabilizovany.
Pro zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny a pro zachyceni vod z pfivalovych destu byly v dzemnim
planu navrZzeny plochy pro suché poldry a zachytné pfikopy, které byly v Gzemnim planu navrzeny
jako plochy technické infrastruktury a plochy krajinné zelené. Plochy budou realizovany v nejblizsi
dobé.

Obec uvazuje o realizaci rybnika —zm éna zvazi vymezeni plochy vodni.

Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze navrhovana koncepce kra  jiny je pro obec vyhovujici a neni
pot Feba ji zm énou m énit.

Pro posileni ekologické stability Uzemi a také pro umozn éni pFistupu vlastnik dm
na zemédélské a lesni pozemky ma obec zajem obnovit polni ce  sty. Zm énou bude tento
zamér obce prov éren.

B) UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Vzhledem k tomu, Ze znacna €ast Uzemi obce Sazovice je velmi intenzivné vyuZzivana (82%)
pro zemédélské ucely, svédci o velmi malé az chybéjici ekologické stabilité a proto byly v Gzemim
planu vymezeny plochy pfirodni a krajinné zelené, které se maji podilet na zajisténi podminek
pro zachovani a rozvoj genofondu, zvySovani ekologické stability a ochranu okolni krajiny.

V trase regionalniho biokoridoru RK 1586 Hrabuvka — Hrfeben, ktery prochézi uzemim obci
MysloCovice, HostiSova a Rackova, bylo navrZzeno lokalni biocentrum LBC Dolni travnik, jehoz
mensi Cast zasahuje i na katastr obce Sazovice. Pro jeho doplnéni byla navrZzena na severu
katastralniho Uzemi obce Sazovice plocha p Firodni P 54 . Tato plocha je propojena lokalnim
biokoridorem (nivou potoka Rackova) s dalSi plochou p firodni P 53 navrZzenou na jihu uzemi
obce pro doplnéni chybéjiciho biocentra Kréma. Obé plochy biocenter budou realizovany
v nejbliz§i dobé — plochy z dstanou vymezeny beze zm én; ty, které budou realizovany,
budou zm énou dény do stavu.

Pro zajiSténi opatfeni sméfujicich k nahrazeni stavajici ekologicky nestabilni polni krajiny kulturni
krajinou pfi zachovani jeji produk&ni funkce, stanovené cilové charakteristiky a stavajicich
pFirodnich a kulturné — historickych hodnot byla v dokumentaci navrZzena tato opat feni:
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— ochrana a rozsifeni zelené rostouci mimo les,

— ochrana vyznamnych krajinnych prvkd,

— ochrana horizontd pfed umistovanim staveb, které by svou vySkou &i objemem narusily
pribéh horizontu,

— pro zachovani prstence zelené kolem sidla,

— respektovani vnéjSiho obrazu sidla a symboliky kulturné-historickych prvka,
— pro provazani systému sidelni a krajinné zelené.
Stanovena opat feni jsou respektovana a napl riovana a neni pot Ffeba je zm énou m énit.

Uzemni systém ekologické stability a opat Feni pro jeho ochranu a rozvoj jsou v Gzemi
respektovany.

Obec ma zéjem obnovit polni cesty nejen pro obsluhu Uzemi a umozn éni pFistupu
vlastnik & na zemédélské a lesni pozemky, ale zejména pro zvySeni ekolo gické stability
Gzemi — zm éna prov éfi vymezeni ploch krajinné zelen é.

C) PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny byla zajisténa stabilizaci dopravni infrastruktury a ploch krajinné zelené,
které vytvorily na izemi obce zakladni kostru prostupnosti nezastavénym tzemim.

Pro zajiSténi prostupnosti krajiny byla v izemnim planu stanovena opatfeni, ktera zachovavaji
pfistup na zemédélské a lesni pozemky a pfitom zlep3uji prostupnost Uzemi nejen pro Clovéka,
ale i pro volné Zzijici Zzivo€ichy a zvySuji i atraktivitu Gzemim pro rekreaéni tcely. V tzemnim planu
byly pro tyto G€ely navrZzeny plochy krajinné zelené K 55 az 65, 51 az 59, které budou realizovany
v nejblizSi dobé — plochy budou zm énou prov éreny; ty, které budou realizovany, budou
vymezeny jako plochy stavove.

Obec mé& z4jem obnovit polni cesty, nejen pro obsluh u Uzemi, pro umozn éni pFristupu
vlastnik dm na zem édélské a lesni pozemky, ale zejména pro zvySeni ekolo  gické stability
GUzemi a sou €asné také pro rozvoj cestovniho ruchu vobci rozSi At plochy pro p éSi
a cyklotrasy, zejména umozn éni propojeni s obci HostiSovou a Machovou — zm  éna prov éFi
vymezeni ploch pro U ¢elové komunikace, cyklotrasy nebo cyklostezky.

D) PROTIEROZNI OPATRENI, OCHRANA P RED POVODNEMI
Pro eliminaci eroze pudy byla v izemné planovaci dokumentaci navrZzena opatfeni pro:
— rozdéleni nadmérnych blokd orné pddy,
— vysadbu liniové zelené v¢. zasakovacich pasd krajinné zelenég,
— trvalé zatravnéni erozné nejohrozenéjSich ploch orné pddy,
— zakladani dogasnych pasd husté setych plodin,
— uplatnéni zasad spravné zemedélské praxe a Setrnych technologii.

Tato opatfeni byla v dokumentaci respektovana navrhem ploch krajinné zelené K55 az 65 —
plochy jsou postupné realizovany — plochy z dstanou vymezeny beze zm én. Ty, které byly jiz
zrealizovany, budou zm énou vymezeny jako plochy stavové.

Pro revitalizaci krajiny s cilem napravit souc¢asny nevyhovujici stav v oblasti ekologické stability
Uzemi tj. vodniho rezimu v krajiné a ochrany pfed povodnémi byla v dokumentaci navrZzena
opat Feni, ktera budou postupn & napl riovana v ramci navrhovych ploch

— pfrodnich P 53 a P 54 — pro realizaci navrzenych (chybgjicich) prvki USES,

— technické infrastruktury T*25 a T*26 — pro hraze suchych poldri pro vytvoreni retenénich

ploch na vychodnim okraji zastavéného Gzemi obce,

— krajinné zelené K 55 az 65 - pro zvySeni retence vody v krajiné
a stanovenim opatfeni pro pfizpasobeni intenzivni zemédeélské vyroby pfirodnim podminkam.
Plochy budou realizovany v nejblizsi dobé - plochy z dstanou vymezeny beze zm én. Ty, které
byly jiz zrealizovany, budou zm énou vymezeny jako plochy stavove.
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Obec ma zajem obnovit polni cesty, které by nejenom slouzily k umozn éni pfistupu
vlastnik &dm na zem édélské a lesni pozemky v rdmci vymezeni ploch krajinn  é zelené, ale
také pro ochranu Uzemi p Fed vodni a v étrnou erozi - zm éna prov éFi navrh ploch krajinné
zelené.

E) REKREACE

V Uzemnim planu byly dvé plochy pro rekreaci stabilizovany a jedna plocha na severu
zastavéného Uzemi byla navrZzena na plochu prestavby P1 ve prospéch plochy bydleni Bl 1.
S ohledem na pfrirodni podminky obce nebyly dalSi plochy pro rekrea  ci navrhovany.

Plochy pro kratkodobou rekreaci byly v izemnim planu stabilizovany v rdmci plochy ob¢anského
vybaveni — télovychova a sport. Jedna se o vicelUcelovy sportovni areal s restauraci, ktery nabizi
celoroéni vyuZiti - badmintonovou halu, tenisové kurty, multifunkéni oval, hfist€ pro malou
kopanou, koupalisté a détské hfisté s venkovnimi fitness stroji. Obci také prochazi cyklisticka
stezka propojujici obce MysloCovice a Tecovice. Tyto sportovni plochy svou rozmanitosti vyuZiti
splnuji pozadavky nejen obyvatel obce Sazovice, ale i ob¢ant ze Sirokého okoli.

Pro zvySeni ekologické stability tzemi byly v Gzemnim planu navrzeny plochy krajinné zelené
K 55 az 65 a plochy pfirodni P 53 a P 54, které Ize vyuZit také jako plochy pro Gcely kratkodobé
rekreace pro péSi a cykloturistiku — plochy jsou postupné realizovany - plochy z dstanou
vymezeny beze zm én; ty, které byly jiz zrealizovany, budou zm  énou vymezeny jako plochy
stavové.

Obec ma zajem obnovit polni cesty, nejen pro obsluh  u Uzemi a umoZzn éni pfFistupu
vlastnik tm zemédélskych a lesnich ploch, ale i pro zvySeni atraktivi ty Uzemi obce
z hlediska cestovniho ruchu, vyuzitim t échto cest pro kratkodobou rekreaci (pro p  éSi
a cykloturistiku), zejména umoznit propojeni s obci HostiSovou — zm éna prov éFi vymezeni
ploch pro i ¢elové komunikace, cyklotrasy a cyklostezky.

Pofrizovatel také doporu ¢éuje prov éfit krajinnou zele rn na Uzemi obce dle skute éného stavu

a zménou tyto plochy zohlednit v dokumentaci.

F)  DOBYVANIi NEROSTU

7~z

Na Uzemi obce se nenachéazi Zadny dobyvaci prostor.

Zavér:

Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze koncepce uspo  Fadani krajiny je pro obec vyhovujici.

Vzhledem ktomu, Ze obec ma zajem na zvySeni ochran y (zemi, rozvoj a posileni
ekologické stability tzemi obce a také obnoveni pol nich cest, budou zm énou prov éfeny
plochy krajinné zelen é a plochy vodni pro realizacit échto zam éra.

6/  PODMINKY PRO VYUZITIi PLOCH SROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VCETNE STANOVENi PODMINEK
PROSTOROVEHO USPORADANI

Pro jednotlivé plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti byly v Gzemnim planu stanoveny podminky,
které jsou pro u€ely obce vyhovujici, jsou respektovany a napl fhovany a neni pot feba
je zménou m énit.

Vzhledem k novele stavebniho z&kona budou stanovené podminky pro vyuziti ploch
s rozdilnym zp dsobem vyuziti zm énou prov éfeny, p fipadn é pfehodnoceny a to zejména
s ohledem na § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Zména také prov éri zastav énost navrhovych ploch. Plochy, které byly jiz zasta vény, budou
zménou vymezeny jako plochy stavove.
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7/  VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENi, STAVEB A OPATRENA K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERA LZE PRAV A
K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

V Uzemnim planu byly vymezeny pozemky a stavby, pro které bylo uplatnéno pravo vyvlastnéni,
jedna se o tyto:

« VEREJNE PROSPESNE STAVBY:
» pro plochy dopravni infrastruktury:

D1: pro realizaci uCelové komunikace k navrzené ochranné hrazi suchého poldru
T*25 — plocha dopravni infrastruktury D 40 - plocha z dstane vymezena beze
zmény,
D2: pro realizaci u€elové komunikace k navrzené ochranné hrazi suchého poldru
T*26 — plocha dopravni infrastruktury D 41 - plocha zdstane vymezena beze
zmény.

> pro plochy technické infrastruktury:

E1l: pro realizaci pfelozky vzdudného vedeni VN pro uvolnéni plochy pro navrzenou
hraz suchého poldru T*25 — plocha technické infrastruktury - energetika TE 27 -
plocha z dstane vymezena beze zm ény,

K1: pro realizaci kanalizacnich sbéracli vcetné objektd na stokové siti — plochy
technické infrastruktury — vodni hospodarstvi TV 52, 68 az 72 - plochy z dgstanou
vymezeny beze zm én,

T*1: pro realizaci hrdze suchého poldru pro ochranu zastavéného Gzemi
a navrhovych ploch bydleni Bl 5, 6, 30 — plocha technické infrastruktury T*25 —
plocha z dstane vymezena beze zm ény,

T*2: pro realizaci hrdze suchého poldru pro ochranu zastavéného Gzemi
a navrhovych ploch bydleni Bl 3, 4 — plocha technické infrastruktury T*26 — plocha
zustane vymezena beze zm ény,

T*3: pro realizaci ochranného zachytného pfikopu pro navrhovou plochu
bydleni Bl 1 — plocha technické infrastruktury T*43 — plocha z dstane vymezena
beze zm ény,

T*4: pro realizaci ochranného zachytného pfikopu pro navrhovou plochu
bydleni Bl 15 — plocha technické infrastruktury T*44 — plocha z dstane vymezena
beze zm ény,

T*7: pro realizaci ochranného zachytného pfikopu pro navrhovou plochu
bydleni Bl 12 — plocha technické infrastruktury T*47 — plocha z dstane vymezena
beze zm ény.

« VEREJNE PROSPESNA OPATRENI:
» pro Uzemni systém ekologické stability:

Ul: pro doplnéni chybéjiciho segmentu Uzemniho systému ekologické stability
LBC Kréma — plocha pfirodni P 53 - plocha z dstane vymezena beze zm ény,

U2: pro doplnéni chybéjiciho segmentu Uzemniho systému ekologické stability
LBC Dolni travnik — plocha prirodni P 54 - plocha z dstane vymezena beze
zmény.

Pravo vyvlastn éni zdstane v Gzemnim planu i nadale uplatn  éno pro vySe uvedené ve rejné
prosp éSné stavby a ve fejné prosp éSna opat feni.
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8/ VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI PRO KTERA LZE UPLATNIT P REDKUPNI PRAVO

V Uzemnim planu nebyly vymezeny Zadné vefejné prospésné stavby ani vefejnd prostranstvi
pro kter& lze uplatnit pfedkupni pravo.

Z vyhodnoceni nevyplynul poZzadavek na uplatn  éni pfedkupniho prava.

9/ VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENI
MOZNEHO BUDOUCIHO VYUZITI, VCETNE PODMINEK PRO JEJICH
PROVERENI

Na Uzemi obce nebyla navrZzena zadna plocha Uzemni rezervy.
PoZadavek na vymezeni ploch rezerv nebyl vznesen an i z vyhodnoceni nevyplynul.

10/  VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PROVERENi ZMEN
JEJICH VYUZITI UZEMIi STUDIi PODMINKOU PRO ROZHODOVA Ni, A DALE
STANOVENiI LHUTY PRO PORIZENi UZEMi STUDIE, JEJi SCHVALENI
PORIZOVATELEM A VLOZENi DAT O TETO STUDII DO EVIDENCE UZEMNE
PLANOVACI CINNOSTI

V Uzemnim planu nebyla stanovena podminka pro provéfeni ploch tzemni studii.
Z vyhodnoceni nevyplynul Zadny pozadavek na prov  éfeni ploch a koridor ¢ Gzemni studii.

11/ VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE PORIZENi A VYDANI
REGULACNIHO PLANU PODMINKOU PRO ROZHODOVANi O ZM ENACH
JEJICH VYUZITI

Tyto plochy nebyly v Gzemi vymezeny.
PoZadavek na po Fizeni regula éniho planu pro plochy a koridory z vyhodnoceni nevy plynul.

12/ VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZN AMNYCH STAVEB,
PRO KTERE MUZE VYPRACOVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE
DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

V uzemnim planu nebyly takové stavby vymezeny.
Z vyhodnoceni nevyplynul poZzadavek na vymezeni tako  vychto staveb.
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A.2. VYHODNOCENIi ZMEN PODMINEK, NA ZAKLAD E KTERYCH BYL UP VYDAN

Uzemni plan Sazovice vydalo Zastupitelstvo obce Sazovice dne 09.09.2013 formou Opatieni
obecné povahy €. 1/2013, které nabylo u¢innosti dne 25.09.2013 .

» Dne 15.04.2015 vlada projednala a usnesenim €. 276 schvalila dokument Aktualizace €. 1
Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky.
Vzhledem k aktualizaci PUR €R bylo nutné prov éft soulad Uzemniho planu Sazovice s touto
nadfazenou dokumentaci.
Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze tzemni plan je v soulad u stouto nad rfazenou dokumentaci -
viz podrobné vyhodnoceno v kapitole C.1.

» Dne 05.10.2012 nabyla ucinnosti aktualizace nadfazené dokumentace Zasad Uzemniho
rozvoje Zlinského kraje (dale jen ZUR ZK).
Vzhledem k tomu, Ze Uzemni plan byl vydan Zastupitelstvem obce Sazovice 09.09.2013, tedy
po aktualizaci nadfazené dokumentace ZUR ZK, je zfejmé, ze Gzemni plan byl projednavan
a vydan v souladu s touto aktualizovanou dokumentaci.

» Beéhem roku 2011-2016 byly nékteré zavazné rozvojové dokumenty ZK aktualizovany.
Proto pofizovatel provéfil soulad UP s témito aktualizovanymi dokumenty.
Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze Gzemné planovaci dokumentaci obce je v souladu se zavaznymi
rozvojovymi dokumenty ZK — viz kapitola C.2.

» V prosinci 2014 byla vydana Uplna aktualizace Rozboru udrzZitelného rozvoje uzemi (déle
jen RURU).
Vzhledem k aktualizaci RURU, ktery je podkladem pro pofizeni tizemné planovaci dokumentace,
bylo nutné prov éfit soulad tzemné planovaci dokumentace obce Sazovice s timto podkladem.
Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze Uzemni plan obce Sazovi  ce je v souladu s touto dokumentaci
— viz kapitola B.

» Vtomto roce doslo k novele stavebniho zakona &. 350/2012 Sh., kterd nabyla Gcinnosti
dne 01.01.2013.
| kdyZ novela stavebniho zakona se promitla do Gzemniho planu, budou stanovené podminky
pro vyuziti ploch s rozdilnym zp dsobem vyuZiti zm énou prov éreny, pripadné pfehodnoceny
a to zejména s ohledem na 8 18 odst. 5 stavebniho zékona.

» Dne 15.09.2015 vlada projednala novelu zakona €. 268/2015 Sb., kterou se méni zakon
¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, s u¢innosti od 31.12.2015.
Vzhledem k novele zakona &. 268/2015 Sb., o pozemnich komunikacich bude nutné dat Uzemni
plan Sazovice do souladu s touto novelou.

A.3. VYHODNOCENI NEGATIVNICH DOPAD U NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Béhem uplat fiovani UP Sazovice nebyly zjist ény zadné negativni dopady na udrzitelny
rozvoj Uzemi.
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B. PROBLEMY K RESENi V UZEMNIM PLANU VYPLYVAJICi z UZEMN E
ANALYTICKYCH PODKLAD U

Koncepce rozvoje Uzemi obce Sazovice byla zaloZzena na vytvoreni predpokladl pro vystavbu
a udrzitelny rozvoj uzemi, spoc€ivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni
prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi, ktery uspokojuje
potfeby sou€asné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Koncepce
rozvoje obce je pro obec dosta ¢ujici a zam éry, které byly stanoveny jsou Usp é3né
napl fovany. Z t échto d dvod & neni pot Feba koncepci m énit.

Obec Sazovice spada pod spravni obvod obce s rozSifenou plsobnosti Zlin (dale jen ORP).
Pro cely spravni obvod ORP Zlin byla provedena vroce 2014, v souladu s ust. § 26 az 29
stavebniho zékona, 3. Uplna aktualizace Uzemn & analytickych podklad @ (dale jen UAP),
vcetné aktualizace ,Rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi“.

Problematika udrzitelného rozvoje je ¢lenéna do 10-ti tématickych oblasti, které reprezentuji
tfi zakladni pilife udrzitelného rozvoje tj. environmentalni /Zivotni prostfedi/, ekonomicky

/hospodarsky/ a sociodemograficky /soudrznost spole€enstvi obyvatel/.

V souhrnném vyhodnoceni vyvazenosti vztahu tzemnich podminek byla obec Sazovice zafazena
dle vyvazenosti pilitl Uzemniho rozvoje do kategorie 2c — vyvazenost nadpr dmérna, tedy silny

s v~

hospoda rsky a sociélni pili £, slaby pili F Zivotniho prost fedi.

Problémy, které obec méla tj. nizky stuperi ekologické stability byl v Uzemnim planu feSen
navrhem ploch pfirodnich a krajinné zelené.

Vzhledem ktomu, Ze obec ma zadmér obnovit polni cesty nejen pro obsluhu Gzemi
a umoznéni pfistupu vlastnikdm zemédélskych a lesnich ploch a zéroveri tim i zvySit atraktivitu
Uzemi obce z hlediska cestovniho ruchu (vyuZitim téchto cest pro kratkodobou rekreaci pro pési a
cykloturistiku), dojde i k posileni a zvySeni ekologické stability Gzemi.

Porizovatel doporucuje, vzhledem k rozvojovym plocham bydleni a zejména velkému rozsahu
ploch vyroby, aby pro zvySeni a rozvoj ekologické stability tzemi, posileni atraktivity tzemi obce
a také pro dotvofeni krajinného razu byly v uzemnim planu zménou navrzeny dalSi plochy
krajinné zelené, pfirodni ¢i plochy vodni.

Z Uzemn é analytickych podklad d nevyplynuly Zadné konkrétni zm  ény.
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C.  VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

C.1. SOULAD S POLITIKOU UZEMNIHIO ROZVOJE

Vzhledem ktomu, ze Uzemni plan Sazovice byl vydan 09.09.2013, byl tedy vydan
v souladu s Politikou tzemniho rozvoje CR 2008 (dale jen PUR CR).

Dne 15.04.2015 vlada CR projednala a schvalila Aktualizaci . 1 PUR CR, ze které vyplynuly:

+ REPUBLIKOVE PRIORITY
Oproti Politice Gzemniho rozvoje CR 2008 byly v aktualizované PUR CR upraveny
a aktualizovany tyto republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
GUzemi, které odrazeji evropsky trend Uzemniho rozvoje a kladou ddraz na péci o krajinu
a udrzitelny rozvoj tzemi:

» (14a) Pri planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho
sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych
funkci krajiny.

Uzemni plan obce Sazovice zohlednil ochranu zemédélské pddy tim, Ze zastavitelné plochy byly
navrhovany zejména v prolukach a bezprostfedni blizkosti zastavéného Gzemi. Ve volné krajiné
byly navrzeny pouze plochy, které nebudou mit Zadny dopad na ZPF ani na ekologickou funkci
krajiny. Jedn& se o plochu dopravni infrastruktury D 39 pro pristup k vyrobnimu areélu a navrhové
ploSe bydleni Bl 14 a plochy D 40 a D 41 pro pfistup k navrzenym plocham hrazi suchych poldrd;
plochy technické infrastruktury T*25 a T*26 pro realizaci hrazi suchych poldrd a T*43, 44 a 47
pro zachytné prikopy, ktery maji chranit zastavitelné plochy bydleni Bl 1, 12 a 16 pfed nahlymi
nasledky privalovych destu; plochy technické infrastruktury — vodni hospodarstvi TV 49 az 52,
TV 68 az 72 pro kanalizacni fad a TV 73 pro lapac¢ splavenin; plochy technické infrastruktury —
energetika TE 27 pro pfelozku VN v misté navrZzeného suchého poldru T*25, TE 66 a 67
pro napojeni navrhové plochy obcanského vybaveni OV 24 a navrhové plochy vyroby SP 29
na elektrické vedeni VN.

Ekologickéa funkce krajiny byla podporfena navrhem interakénich prvkd krajinné zelené K 55 az 65,
které budou plnit na Gzemi obce nejen funkci protierozni, ale také umozni prostupnost krajiny
a vhodné dopinéni a posili USES. Pro doplnéni USES byly také navrzeny plochy pfirodni
P 53 a P 54 pro chybéjici segmenty lokalnich biocenter na jihu a severu zastavéného tzemi.

» (16a) PFi uzemné planovaci €innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména meést a regiond, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné
koordinovéani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Rozvoj obytné zastavby a vyroby byl navrZzen s ohledem na umisténi obce v blizkosti rozvojové
oblasti OB 9 a dostupnosti krajského mésta Zlina.

» (17) Vytvaret v Uzemi podminky k odstrafiovani duasledkd hospodarskych zmén
lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvafeni pracovnich prilezitosti, zejména
v hospodéafskych problémovych regionech a napomoci tak feSeni problémd v téchto
Gzemich.
Navrhem jednotlivych funkénich ploch byly vytvofeny v Gzemi flexibilni podminky pro feSeni
ddsledkd nahlych hospodarskych zmén. V tzemnim planu byly vymezeny plochy pro smiSenou
vyrobu SP 29, které mohou byt zdrojem pracovnich pfileZitosti.
» (20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné
Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V réamci Uzemné planovaci €innosti omezovat neZadouci srustani sidel s ohledem
na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny.
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V Uzemnim planu nebyly navrhovany Zzadné plochy verfejné infrastruktury, které by mély
za nasledek omezeni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a ¢lovéka.

Migracni propustnost na celém Uzemi obce Sazovice byla dostatecné zajiSténa v rdmci stavajicich
a navrhovych ploch krajinné zelené K 55 az 65, které byly v azemnim planu navrzeny také
pro zvySeni prostupnosti krajiny obyvatel obce jako nezpevnéné cesty a Ucelové komunikace
pro pési a cykloturistiku.

» (24) Vytvafet podminky pro zlepSovani  dostupnosti Uzemi  rozSifovanim
a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy
a pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych
0s. MozZnosti nové vystavby je tfeba dostate€nou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit.
Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlep3ovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvéaret
v Uzemi podminky pro environmentdlné Setrné formy dopravy (napf. Zelezniéni,
cyklistickou).
Podminky pro zlepSeni dostupnosti Uzemi obce byly v Gzemnim planu zajiStény stabilizaci ploch
dopravni infrastruktury a verejnych prostranstvi. Pro rozvojové plochy bydleni a vyroby byla
dopravni infrastruktura zajiSténa navrhem ploch vefejnych prostranstvi PV 31 az 35 a 38.
Podminky pro environmentélné Setrné formy dopravy byly na Gzemi obce Sazovice v izemnim
planu zajistény stabilizaci a navrhem ploch krajinné zelené K 55 aZz 65, které umoZriuji nejenom
prostupnost krajiny jak obyvateldm obci, tak i Zivodichdm, ale také v ramci nich Ize realizovat

v s

nezpevnéné cesty pro pési a cykloturistiku.

» (24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prfekracovani zakonem stanovenych
meznich hodnot imisnich limit pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchazet dalSimu
vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v Uzemi obci vytvaret
podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup
od primyslovych nebo zemédélskych arealu.

V Uzemnim planu byla navrZzena jedna vétSi plocha pro smiSenou vyrobu SP 29, ktera svym
umisténim vhodné doplriuje jiz stabilizované plochy vyroby a vytvasi s nimi jeden kompaktni celek.
Ve vyrobnim aredlu se nachazi plochy pro pramyslovou, zemédélskou a lesnickou vyrobu. Areal
svym umisténim, na jihozapadé obce pod zastavénym Uzemim, je od obytné zastavby oddélen
jak soutokem dvou vodnich tokd a stavajicimi zemédélskymi plochami, tak i navrzenou plochou
biocentra LBC Kréma P 53 a stavajicim biokoridorem vedoucim podél vodniho toku. Tato zelen
tvoAi pAirozenou ochranu zastavéného Uzemi. Provozy, ktery by mohly negativné ovlivnit bytovou
zastavbu jsou situovany uvnit/ vyrobniho arealu, vétsi ¢ast ploch je vyuZzita pro solarni elektrarny.
Podél vyrobniho arealu byla navrZzena plocha krajinné zelené K 61, ktera bude plnit nejen funkci
izola¢ni, tak i ochrannou.

» (29) 2vlastni pozornost vénovat navaznosti rlznych druhtd dopravy. S ohledem
na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné
dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZiujici tcelné propojeni ploch bydleni,
ploch rekreace, obanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch,
s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj ucinného
a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility
a dosazitelnosti v uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité péSich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech,
kde je to vhodné.

Podminky pro zlepSeni dostupnosti Uzemi obce byly v Gzemnim planu zajiStény stabilizaci ploch
dopravni infrastruktury a ploch verejnych prostranstvi.

Pro nové zastavitelné plochy bydleni, obcanské vybavenosti a vyroby byly komunikace zajiStény
v rdmci stavajicich a navrhovych ploch verfejnych prostranstvi PV 31 az 35 a PV 38 a navrhem
Ucelovych komunikaci: plochy D 39 pro zastavitelné plochy bydleni Bl 14 a vyroby SP 29
a navrhem ploch D40 a 41 pro obsluhu suchych poldrd — plochy T*25 a 26.
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Pro moZnost mobility a dosaZzitelnosti Gzemi byly v Gzemnim planu navrZzeny plochy krajinné
zelené K 55 aZz 65 vramci nichZz Ize realizovat nezpevnéné a Ucelové cesty, cyklotrasy
Ci cyklostezky.

v

» Ostatni republikové priority Aktualizaci é. 1 PUR CR zastaly beze zm ény, byly
v Uzemn é planovaci dokumentaci FfeSeny, zapracovany a respektovany.

Zaver:
Z republikovych priorit nevyplynuly Zadné pozadavky na zapracovani.

+ ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

» rozvojové oblasti
Obec Sazovice je soucasti spravniho Gzemi obce s rozSifenou pusobnosti Zlin (dale jen ORP)
a je zafazena dle PUR CR do Rozvojové oblasti Zlin - OB9.
Dlvody vymezeni:
Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta Zlina pfi spoluplisobeni vedlejSich
center, zejména Otrokovic a HoleSova. Jedna se o0 silnou koncentraci obyvatelstva
a ekonomickych ¢innosti, z nichz znacna ¢ast ma republikovy vyznam; podporujicim faktorem
rozvoje je poloha (Otrokovice) na Il. tranzithim Zelezniénim koridoru a uvaZzovana rychlostni
silni¢ni propojeni Zlina prostfednictvim R49 s dalnici D1 u Hulina a Otrokovic prostfednictvim R55
z Hulina do Bfeclavi.

Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze rozvojova oblast OB 9 n  ema Zadny dopad na uUzemi obce
Sazovice.

Rozvojové plochy pro bydleni a vyrobu byly jiz zapr acovany do Uzemniho planu
pfed aktualizaci PUR CR.

Uzemni plan respektuje rozvojovou oblast OB 9.

Vzhledem k novele zakona ¢&. 268/2015 Sb., ze dne 15. z&fi 2015, kterou se méni zakon
€. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, byl pojem rychlostni silnice ,zruSen*.

Silnice I. tfidy, které byly rychlostnimi silnicemi podle zdkona ¢. 13/1997 Sb., ve znéni G¢inném
dnem nabyti této novely, se ode dne nabyti U¢innosti tohoto zakona tj. od 31.12.2015 povaZzuji
za dalnice I. tfidy. Z tohoto ddvodu byly ve Zpravé o uplatriovani zohlednény zmény vyplyvajici
z novely zdkona ¢. 268/2015 Sb., a doSlo k Upravé oznaceni uvedenych silnic R 49 na ,D 49“,
R 55 na ,D 55" a rychlostni silnice na ,dalnice Il. tAidy".

Zména UP vy3e uvedené zm ény vyplyvajici z novely zakona ¢é. 268/2015 Sb., o pozemnich

komunikacich zohledni v dokumentaci a da do souladu s touto novelou.

» rozvojové osy
Obec Sazovice neleZi v rozvojové ose.

« KORIDORY A PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
A SOUVISEJICICH ROZVOJOVYCH ZAM ERU

» (139) Elektroenergetika E1
Vymezeni:
Koridor pro vedeni 400 kV Otrokovice-Vizovice—Stfelna—hranice CR/Slovensko (—PovaZskéa
Bystrica).
Zapojeni elektrizaéni soustavy CR do evropské soustavy k zajisténi bezpeénosti dodavek
elektrické energie.
Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménéch v tzemi:
PFi posuzovani a rozhodovani zameéra vytvaret podminky pro prichod Gzemim s minimalizaci
dopad(i na Zivotni prostfedi, a to pfedevsim v seku Vizovickych vrchii—Stielna—hranice CR.
Ukoly pro ministerstva a jiné Gstfedni spravni Gfady:
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Provéfit icelnost a reélnost rozvojového zaméru.

Termin: rok 2018

Ukoly pro Uzemni planovani:

Po splnéni Ukoll pro ministerstva provéfit Uzemni podminky pro umisténi rozvojového zaméru
a podle vysledkl provéreni zajistit ochranu Uzemi pro tento rozvojovy zamér vymezenim tGzemni
rezervy, pfipadné vymezenim koridoru.

Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze se jedn& o poZadavek pr o Zlinsky kraj, ktery nema doposud
zpracovanou Uzemni studii, ktera by  FeSila vySe uvedeny zam ér, proto tento poZzadavek
nebude zm énou ve Zprav é feSen.

+ SPECIFICKE OBLASTI
« KORIDORY A PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
e UKOLY PRO UZEMNI PLANOVANI

VySe uvedené kapitoly nemaji Zadny dopad na Uzemi o  bce Sazovice.

C.2. SOULAD S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

Vzhledem ktomu, Ze Uzemné planovaci dokumentace obce Sazovice byla vydana
Zastupitelstvem obce Sazovice dne 09.09.2013, tedy po novele krajské dokumentace. Je tedy
ziejmé, Ze Uzemni plan obce byl feSen v souladu s posledni aktualizaci Zasad uzemniho
rozvoje Zlinského kraje, vydanymi Zastupitelstvem Z  linského kraje dne 12.09.2012
usnesenim €. 0749/221/12, které nabyly 4 éinnosti ke dni 05.10.2012.

Priority a pozadavky, které vyplynuly pro spravni G zemi obce Sazovice z vySe uvedené
dokumentace, byly do Uzemniho planu zapracovany, jS  ou respektovany a napl rovany.
Ze Zasad uzemniho rozvoje Zlinského kraje vyplynul poZzadavek na zpracovani Uzemni
studie, kterd by m éla prov érit elektrické vedeni VVN 400 kV Otrokovice-Vizovice -Strfelna-
hranice CR/SR.

Vzhledem ktomu, Ze Krajsky 0 rad Zlinského kraje nema doposud zpracovanou Uzemni
studii pro vySe uvedeny zadm ér, nebude tento poZzadavek zm énou feSen.

V Uzemnim planu byly respektovany zavazné dokumenty a koncepty Zlinského kraje, avSak
nékteré z nich byly béhem roku 2012-2016 aktualizovany. Z vyhodnoceni nize aktualizovanych
rozvojovych dokumentl vyplynulo :

» Narodni plan povodi Dunaje (prosinec 2015),

» Plan dil¢iho povodi Moravy a pritoku Vahu:
z vyhodnoceni vySe uvedenych dokumentd nevyplynuly zejména z hlediska ochrany , zlepSeni
stavu a obnovy povrchovych vod, podzemnich vod a chranénych oblasti vazanych na vodni
prostredi pro obec Sazovice Zadné konkrétni poZzadavky na zmény v Uzemi.

» Plan pro zvladani povodriovych rizik v povodi Dunaje (prosinec 2015):
z vyhodnoceni vySe uvedeného dokumentu nevyplynuly Zadné konkrétni poZadavky na zmény
v Uzemi, vzhledem k tomu, Ze obec Sazovice nespada do zaplavoveho tzemi.

» Plan rozvoje vodovodd a kanalizace Zlinského kraje /PRVKZK/ (Unor 2016):
stavajici systém zasobovani obce pitnou vodou zdstane zachovan i do budoucna a to také plati
i pro kanalizacni systém,

Z vyhodnoceni vySe uvedenych rozvojovych dokument U a koncepci nevyplynuly zadné
konkrétni poZadavky na zm ény.
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D.  PROKAZANI NEMOZNOSTI VYUZIT VYMEZENE ZASTAVITELN E PLOCHY
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI' NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
PODLE § 55 ODST. 4 STAVEBNIHO ZAKONA

Hlavnim za&mérem obce bylo soustfedit zastavbu rodinnych domu venkovského typu
do jiz existujiciho zastavéného Uzemi (proluk) a do bezprostfedni blizkosti zastavéného tUzemi
tak, aby nedoSlo k naruSeni tradi¢ni struktury obce. Bylo navrzeno 8 ploch v proluce a 8 novych
ploch v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi s cilem vytvéfit s obci jeden kompaktni celek
a pfitom by byla dodrZzena i ekonomicka stranka - oboustranna zastavba komunikaci. V izemnim
planu bylo pro bydleni navrZzeno cca 8,76 ha zastavitelnych ploch , coZ predstavuje zastavbu
pro cca 68 rodinnych domil o pramérné vyméfe pozemku 1290 m? pro 1 RD. VétSina
navrhovanych ploch pro bydleni Bl 1 az 6, 8, 10; BI 12 aZz 18 a Bl 30 nebyla dosud
zastavéna. V obci byla pro vystavbu vyuZito pouze cca. 8% zastavitelnych ploch uréenych
pro bydleni; byly postaveny pouze 4 rodinné domy a jedna plocha byla vyuZita jako zahrada
ke stavajicimu RD - celkova vyméra zastavénych ploch &ini 0,70 ha. | kdyZz z vyhodnoceni
vyplynulo, Ze stavebni ¢innost v uplynulém obdobi v obci spiSe stagnovala, neni tomu docela tak.
Koncem roku 2016 byla stavebnim Ufadem vydana pro dvé lokality, nachazejici se v navrhové
ploSe bydleni Bl 3, tzemni rozhodnuti pro vybudovani vefejnych siti pro 10 a 11 rodinnych dom{,
které zde maji byt postaveny.

Ve stabilizovanych plochach uréenych pro bydleni bylo v prolukach postaveno 7 rodinnych domu
a na celém zastavéném Uzemi obce zbyvaji pouze 4 plochy pro vystavbu rodinného domu. DalSi
plochy, které se nabizeji k zastavéni jsou nadmeérné zahrady u rodinnych domu na vychodé obce,
které maji pfistup umoznén z druhé strany z vefejného prostranstvi. V téchto plochach bylo
doposud postaveno 9 RD, ostatni plochy jsou i nadéle vyuzivany jako zahrady a sady.

| kdyZ potfeba zastavitelnych ploch pro bydleni, jak vyplynulo ze zavaznych podkladi krajské
dokumentace z Rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi — vypocteno kalkulatka URBANKA,
byla stanovena na 4,51 ha , tedy 2nasobek stanovené potfeby, zdstanou plochy vymezeny
beze zmén.

V centralni ¢asti zastavéného uzemi byly vymezeny 3 plochy pro obcéanskou vybavenost

OV 21 az 23 a na jihu jedna plocha OV 24. Plochy byly uréeny pro zlepSeni
a rozvoj zakladni obCanské vybavenosti obce a pro vystavbu kostela. Plocha OV 21 je jiz
vyuzivana pro potfeby Skolky a na ploSe OV 23 byl postaven kostel — plochy budou zm énou
vymezeny jako plochy stavové.  Zbyvajici plochy nebyly doposud vyuZity — plochy z dstanou
vymezeny beze zm én. Obec ma zadmér vybudovat na jedné z téchto ploch senior park.

S ohledem na nizkou zastavénost navrhovych ploch bydleni nedoslo k realizaci navrzenych
ploch verfejnych prostranstvi PV 31 az 35 a PV 38 , které maji zajistit napojeni rozvojovych ploch

s s

vymezeny beze zm én.
Pro rozvoj vyroby byla na jihozapadé zastavéného Gzemi navrZena plocha smiSena vyrobni

v s

vymezena beze zm ény.
Pro zajisténi pfistupu k vyrobnimu aredlu a k navrzené plo3e bydleni Bl 14 na zdpadé GUzemi obce

plocha z dstane vymezena beze zm ény.
DalSi ucelové komunikace D 40 a 41 byly navrZzeny pro pfistup k hrazim suchych poldr — plochy

s s

Pro ochranu zastavéného Uzemi pfed extravilanovymi vodami ze severovychodni strany uzemi
byly navrzeny dvé plochy technické infrastruktury pro hraze suchych poldrd T*25 a 26. Plochy

s s
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pro ochranu rozvojovych plochy bydleni T*43, 44 a 47 byly navrZzeny pro realizaci zachytnych
prikopl - plochy z dstanou vymezeny beze zm én.

Pro realizaci kanaliza¢nich fadl, jak pro napojeni rozvojovych plochy v obci, tak pro odvod
odpadnich vod na COV Tedovicich, byly na izemi obce navrzeny plochy technické infrastruktury
— vodni hospodaistvi TV 49 az 52 a TV 68 az 72 — plochy budou realizovany v nejblizsi dobé -
plochy z dstanou vymezeny beze zm én.

Na vychodé uzemi byla navrZzena plocha TV 73 pro lapac¢ splavenin — plocha bude realizovana
dle potreby - plocha z dstane vymezena beze zm ény.

Pro prelozku vedeni VN na severovychodé zastavéného Uzemi obce byla z divodu navrzené
plochy hraze suchého poldru T*25 v tzemnim planu navrZzena plocha technické infrastruktury —
energetika TE 27 — plocha bude realizovana v nejblizSi dobé - plocha z dstane vymezena beze

zmény. A pro zasobovani vyrobniho aredlu a rozvojovych ploch vyroby SP 29 a obcdanské
vybavenosti OV 24 byly navrzeny plochy pro energetiku TE 67 a 66 — plochy budou realizovany
dle potfeb obce a vlastnikd pozemkd - plochy z dstanou vymezeny beze zm én.

Zaveér:

Z vySe uvedeného lze konstatovat, Ze obec Sazovice ma navrzeno dostate ¢éné mnoZstvi
ploch pro bydleni, ob €anskou vybavenost a vyrobu a proto nelze zm  énou Uzemniho planu
vymezovat dalSi zastavitelné plochy.

DalSi zastavitelné plochy Ize zm énou Uzemniho planu vymezit pouze na zaklad é prokazani
nemoznosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeb vymezeni novych
zastavitelnych ploch nebo na zaklad € vypust éni navrZenych ploch, které jsou t é&zko
zastavitelné a jsou nezastav ény vice nez 5 let.

Plochy, které byly jiz zastav ény, budou zm énou dany do stavu.
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E. POKYNY PRO ZPRAQOVANI NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
V ROZSAHU ZADANI ZM ENY

1) POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBC E, VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, V €ETNE ROZVOJE OBCE
A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMI, V POZADAVCICH NA ZM ENU CHARAKTERU
OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNI STRUKTU RE A DOSTUPNOSTI VEREJNE

INFRASTRUKTURY

> aktualizovat hranice zastav énych Gzemi k datu zpracovani zm ény UP,

» prov éfit navrhové plochy, které byly jiz zastav ény zapracovat jako plochy
stavajici,

» plochy vym ér uvedené v textové ¢4asti dat do souladu s grafickou  €asti Uzemniho
planu a s nimi i souvisejici  ¢éasti dokumentace,

> prov éfit a p Fehodnotit stanovené podminky vyuZziti ploch s rozdil nym zp dsobem
vyuziti v souladu s novelou stavebniho zdkona a to zejména s ohledem

na 8 18 odst. 5 stavebniho zakona,

prov éfit plochy ob ¢anského vybavené pro zam éry obce - realizaci rozhleden
na severovychod é a jihozapad é (u Bu fiova) uzemi obce,

prov éfit plochy krajinné zelen & pro zam ér obce - obnova polnich a U é&elovych
komunikaci,

prov éfit zam ér obce na vymezeni ploch cyklotras (cyklostezek) pr o propojeni obce
s obcemi HostiSovou a Machovou a tim i cestovni ruc h v obci,

prov éfit plochy vodni pro zam ér obce — realizaci rybnika,

vyhodnotit a prov €t soulad Uzemniho planu s aktualizovanymi zavaznym i
rozvojovymi dokumenty ZK,

zohlednit soulad Gzemniho planu s novelou zakona €. 268/2015 Sb., o pozemnich
komunikacich,

pofizovatel doporu ¢uje, vzhledem krozvojovym plochdm bydleni a zejmén a
velkému rozsahu ploch vyroby, aby pro zvySeni a roz  voj ekologické stability
Uzemi, posileni atraktivity Uzemi obce a také pro d  otvo feni krajinného razu byly
v Uzemnim planu zm énou navrzeny dalSi plochy krajinné zelen &, pfirodni ¢i plochy
vodni.

vV VYV VV V V V
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2) POZADAVKY NA VYMEZENj PLOCH A KORIDOR U U;!EMNI'CH REZERV
A NA STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PR OVERIT
V Gzemnim planu nebyla vymezeny Zadna plocha Gzemni rezervy.

Z vyhodnoceni vyplynulo, Ze vymezeni Uzemnich rezer v se na Uzemi obce Sazovice
nepozaduji ani nep fFedpokladaji.

3) POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREIJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTN ENi NEBO PREDKUPNI PRAVO.

«  PRAVO VYVLASTN ENi
V Uzemim planu byly vymezeny verejné prospésSné stavby a verfejné prospédna opatreni,
pro ktera lze prava kpozemkim a stavbam vyvlastnit — podrobnéji popsano
v kapitole 7) str. 15.

Pravo vyvlastn éni neni pot feba zménou m énit a dalSi VPS, VPO a asanace, pro které Ize
uplatnit pravo vyvlastn éni se nenavrhuiji.

«  PREDKUPNI PRAVO
V Uzemnim planu nebyly vymezeny Zadné vefejné prospésSné stavby ani vefejna prostranstvi
pro kterd by bylo mozno uplatnit pfedkupni pravo.

Z vyhodnoceni nevyplynul poZzadavek na uplatn ~ éni p fedkupniho prava.

4) POZADAVKY NA PROV ERENi VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULAENIHO
PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAV RENIM DOHODY O PARCELACI

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(i nejsou poZzadovany.

5) PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANTNIHO RESENI

PoZadavek na zpracovani variantniho feSeni nebyl vznesen.
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POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO OD UVODNENI VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

>

Navrh zmény bude zpracovan v souladu se stavebnim zdkonem a jeho provadécimi
vyhlaSkami pfiméfené k rozsahu a obsahu zpracovavané zmény ve vztahu
ke schvédlenému Uzemnimu planu Sazovice.

Navrh zmény bude zpracovan pouze v rozsahu ménénych &asti v souladu s pfilohou
€. 7 vyhlaSky a bude obsahovat:

[. Navrh:
1. textova ¢ast
2. graficka ¢ast:

* Vykres zakladniho ¢lenéni 1:5 000
* Hlavni vykres 1:5 000
» Vykres ve fejn é prosp ésnych staveb,

opat feni a asanaci 1:5 000

[I. Odlivodn én:
1. textova cast
2. graficka cast :

» Koordina éni vykres 1:5 000, 1:2 000
» Dopravni a technick&
infrastruktura — energetika, spoje 1:5 000
* Technické infrastruktura — vodni
hospoda Fstvi 1:5 000
» Vykres p fedpokladanych zabor d
padniho fondu 1:5 000

Navrh bude vypracovan nad aktualizovanym mapovym podkladem — pozemkové Upravy.

Skladba vykresd mdze byt po dohodé se zpracovatelem, obci a pofizovatelem
upravena.

Zmena uzemniho planu bude zpracovana dle metodiky Zlinského kraje 2007 ,Jednotny
postup tvorby digitalnich UP*.

Projektant bude navrh zmény v rozpracovanosti konzultovat soucasné s obci
a pofizovatelem a pfed odevzdanim navrhu necha provést kontrolu dat digitalniho
zpracovani dle metodiky Zlinského kraje.

Navrh zmény Gzemniho planu bude odevzdan ve 2 vyhotovenich v listinné podobé
a 1x v digitalni podobé na CD ve formétu pdf. pro ucely spole¢ného jednani.

Na zakladé vysledkd projednani po spoleéném jednéni s dotéenymi organy a posouzeni
krajskym Ufadem bude navrh zmény UP upraven, predloZzen pofizovateli ke kontrole
a néasledné pro ucely vefejného projednani vyhotoven 2x v listinné podobé a jednou
na CD ve formétu pdf.

Na zékladé vysledkd verejného projednani bude navrh zmény upraven, predloZen
pofizovateli ke kontrole a nhasledné zména bude odevzdana ve 4 vyhotovenich v listinné
podobé a 2x v digitalni podobé na CD ve formatu pdf. a dgn.

Oddvodnéni zmény UP bude obsahovat srovnavaci text s vyznadenim zmén
(srovnavaci znéni).
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» Po vydani zmény bude vyhotoven Gzemni plan zahrnujici pravni stav a to v poctu
4 vyhotoveni v souladu s ust. § 55 odst. 5 stavebniho zakona, véetné digitalni podoby
na CD. Jedno CD bude obsahovat kompletni datovou sadu dle poZzadavku Metodiky
jednotného digitélniho zpracovani uzemné analytickych podkladd a uzemné planovaci
dokumentace Zlinského kraje.

7) POZADAVKY NA VYHODNOCENI P REDPOKLADANYCH VLIV U UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivi uzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi
se nestanovuji. V feSeném Uzemi se nenachdzi evropsky vyznamna lokality nebo ptaci oblast.
Navrhované zmény funk&niho vyuZiti nespadaji svym charakterem a rozsahem mezi zaméry
spadajici k posouzeni vlivi na Zivotni prostfedi.
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F. POZADAVKY A PODMINKY PRO VYHODNOCENI VLIV U NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZzZVOJ UZEMi (8 19 ODST. 2
STAVEBNIHO ZAKONA), POKUD JE POZADOVANO VYHODNOCEN| VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI NEBO NELZE VYLOUCIT VYZNAMNY NEGATIVNI
VLIV NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU NEBO PTA Ci OBLAST

Ze zpravy o uplatiovani UP nevyplyvéa potfeba vymezovat nové plochy pro rozvoj obce. Z tohoto
ddvodu nebude uplatnén poZadavek na vyhodnoceni navrhu zmény UP na udrZitelny rozvoj
tzemi.

G. POZADAVKY NA ZPRACOVANI VARIANT RESENi NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU, JE-LI ZPRACOVANI VARIANT VYZADOVAN O

Zpracovani variantniho feSeni neni poZadovano.

H.  NAVRH NA PORIZENI NOVEHO UZEMNIHO PLANU, POKUD ZE
SKUTECNOSTI UVEDENYCH POD PISMENY A) A D) VYPLYNE POTREBA
ZMENY, KTERA PODSTATNE OVLIV NUJE KONCEPCI UZEMNIHO PLANU

Z navrhu na pofizeni nového uzemniho planu nevyplynula potfeba zmény tzemniho planu.

POZADAVKY NA ELIMINACI,  MINIMALIZACI NEBO KOMPEN ZACI
NEGATIVNICH DOPADU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEM[, POKUD BYLY VE
VYHODNOCENI UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZJIST ENY

Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadu na udrzitelny rozvoj
Gzemi v ramci vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho planu nebyly zjistény.

J. NAVRH NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNIHO ROZVOJ E

Na zakladé vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Sazovice od doby jeho vydani a také
na zakladé vyhodnoceni souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci (uvedeného
v kap. C.2. této zpravy) neni shledan zadny divod ke vzneseni navrhu na aktualizaci Zasad
Uuzemniho rozvoje Zlinského kraje.
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ZAVER

Navrh Zpravy o uplat fiovani Uzemniho planu Sazovice za uplynulé obdobi b  ude
ve smyslu ust. § 55 odst. 1 stavebniho zakona p  fed jeho p Fedlozenim zastupitelstvu obce
projednan p fimérené v souladu s ust. 8 47 odst. 1 az 4.

Navrh zpravy, dopln ény a upraveny na zaklad é projednani, bude p fedloZzen Zastupitelstvu
obce Sazovice ke schvaleni.

. Udaje o schvaleni zpravy

Zprava o uplat fiovani Uzemniho planu Sazovice v uplynulém obdobi 20 13-2017 byla
schvalena

zastupitelstvem obce dne ...l usnese nNiM €. ....oooviiii i,
Edita Hrba ¢kova razitko obce Jana Poto ¢néa
starostka obce mistostarost ka obce
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