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I. Ř E Š E N Í  Z M Ě N Y  Č. 6

I/A.
T E X T O V Á  Č Á S T

1.
Vymezení zastavěného území

             Zastavěné území vymezené schváleným územním plánem SÚ Sazovice se mění v oblasti řešené dílčí změnou 6B k datu 1.10.2008.

2.
Urbanistická koncepce včetně vymezení zastavitelných ploch

2.1.   
Urbanistická koncepce

           Změna 6A,B,C  navrhuje nové plochy pro bydlení, které ukončí zastavbu rodinných domů  v severní a západní části obce. Změna 6D navrhuje plochu dopravy, která je určena pro realizaci cyklostezky  a nového úseku místní komunikace v severní části obce. 



Střet navrhované plochy pro dopravu s prvky ÚSES vymezenými schváleným územním plánem v severní  části katastrálního území je řešen návrhem na úpravu tvaru lokálního biocentra LBC Dolní trávník  s propojením na lokální biokoridor podél toku Racková. 

2.2.     Vymezení zastavitelných ploch

	pořadové 

číslo plochy
	výčet katastrálních 

území
	označení

(název plochy)
	 využití

plochy

	1
	Sazovice
	6A
	bydlení

	2
	Sazovice
	6B
	bydlení

	3
	Sazovice
	6C
	bydlení

	4
	Sazovice
	6Da
	doprava

	5
	Sazovice
	6Db
	doprava


Specifikace zastavitelné plochy 6A 

· Využití plochy: určena pro bydlení v rodinném domě

· Specifické podmínky:

nejsou určeny

Specifikace zastavitelné plochy 6B 

· Využití plochy: určena pro bydlení v rodinném domě

· Specifické podmínky:

             nejsou určeny


Specifikace zastavitelné plochy 6C 

· Využití plochy: určena pro bydlení v rodinném domě

· Specifické podmínky:

             nejsou určeny


Specifikace zastavitelné plochy 6Da 

· Využití plochy: určena pro dopravu - realizaci cyklostezky

· Specifické podmínky:

nejsou určeny

Specifikace zastavitelné plochy 6Db 

· Využití plochy: určena pro dopravu - realizaci místní komunikace

· Specifické podmínky:

nejsou určeny

3.
Koncepce veřejné infrastruktury

3.1.   
Dopravní infrastruktura



Navržena je dopravní plocha:

· 6Da pro cyklostezku

· 6Db pro místní komunikaci 

3.2.   
Technická infrastruktura

3.2.1.  Zásobování vodou



Navrženy jsou trasy:

· pro prodloužení řadů rozvodné vodovodní sítě pro navrhované plochy bydlení 6A,B které budou umístěny v plochách dopravy a veřejných prostranství

3.2.2.  Odkanalizování



Navrženy jsou trasy:

· pro prodloužení stok splaškové, jednotné a dešťové kanalizace, které budou umístěny v rámci ploch dopravy a veřejných prostranství 

4.
Koncepce uspořádání krajiny, vymezení a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability


Navržena je dílčí úprava plochy lokálního biocentra LBC "Dolní trávník" na úkor části lokálního biokoridoru podél toku Racková.

5.
Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením  převažujícího účelu včetně stanovení podmínek prostorového uspořádání

5.1. Plochy  řešené změnou č.6 jsou vymezeny jako. 

Plochy bydlení - B

Hlavní využití:  BI  – Plochy individuálního bydlení (6A,6B,6C)

Podmínky využití:

Přípustné je: rodinné domy, související dopravní a technická infrastruktura

Podmíněně přípustné: -
Podmínky prostorového uspořádání:

objekty rodinných domů max. 2. nadzemní podlaží

Plochy dopravní infrastruktury - D

Hlavní využití:  D - Plochy pro dopravu (6Da, 6Db)

Podmínky využití:

Přípustné je: místní komunikace, cyklostezka ,související technické vybavení , doprovodná zeleň

Podmíněně přípustné: -
Podmínky prostorového uspořádání:

nejsou určeny

Plochy přírodní - P

Hlavní využití:  plochy biocentra 

Podmínky využití:

Přípustné je: výsadba a dosadba porostů dřevinami typově a druhově odpovídajícím požadavkům ÚSES

Podmíněně přípustné: nezpevněné pěší cesty
Podmínky prostorového uspořádání:

nejsou určeny

Stavby  a způsob využití ploch, které nejsou uvedeny ve výčtu přípustného a podmínečně přípustného využití jsou považovány za nepřípustné. 
5.
Veřejně prospěšné stavby

V rámci změny č.6 je vymezena plocha pro veřejně prospěšnou stavbu :

· 6Da cyklostezku

· 6Db místní komunikaci

6.  

Údaje o počtu listů změny č.6 a počtu výkresů grafické části

      Počet listů textové části        :  3

      Počet výkresů grafické části :  5

II. ODŮVODNĚNÍ ZMĚNY Č.6 

II/A
T E X T O V Á  Č Á S T

1.
Vyhodnocení koordinace využívání území z hlediska širších vztahů           v území, včetně souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem.  



Změna č.6 Územního plánu SÚ Sazovice  se nachází na katastrálním území Sazovice , které je totožné se správním územím obce Sazovice. Změna 6Da navazuje na navrhovanou plochu dopravy - cyklostezku vedoucí od obce Mysločovice se vztahem k lokálnímu biocentru "Dolní trávník" vymezeném v jižní části k.ú. Mysločovice.  



Řešení změny č.6 není v rozporu  s Politikou územního rozvoje ani Zásadami územního rozvoje Zlínského kraje vydanými  dne 10.9.2008 s účinností od 23.10.2008.  

2. Údaje o splnění zadání 

Obec Sazovice  má schválený ÚPN SÚ ze dne 30.9.1997. Pořízení změny č.6 schválilo Zastupitelstvo obce Sazovice usnesením č.03/20/2008 dne 17.3. 2008.  

Na základě uděleného souhlasu se změnou č. 6 ÚPN SÚ   byl zpracován návrh zadání a následně vypsáno projednání.  

Pořizovatel MMZL, Útvar hlavního architekta, středisko územního plánování vypsal projednání návrhu zadání změny č.6 s dotčenými orgány dne 15.4. 2008. Projednání návrhu zadání  bylo oznámeno veřejnou vyhláškou v době od 18.4.2008 do 18.5.2008.     

           Zadání změny č.6  bylo schváleno Zastupitelstvem obce Sazovice usnesením č.05/47/2008 na zasedání Zastupitelstva , které se konalo dne 17.6.2008.  

 
Požadavky, podněty a připomínky vzešlé z projednání návrhu zadání jsou v řešení změny č.6 respektovány. V souladu s ustanovením Stavebního zákona a vzhledem k jednoduchosti změny bylo ve schváleném zadání stanoveno vypracování přímo návrhu změny č.6. Návrh změny č.6 je zpracován v souladu se zákonem č.183/2006Sb a jeho prováděcími vyhláškami. 

3.
Komplexní zdůvodnění přijatého řešení a vybrané varianty, včetně vyhodnocení předpokládaných důsledků tohoto řešení, zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje
3.1. 
Přijaté řešení a jeho zdůvodnění  

3.1.1.
Vymezení řešeného a zastavěného území 

· Řešené území 


Rozsah ploch řešených změnou č.6 byl vymezen pořizovatelem ve schváleném zadání. Nachází se na správním území obce Sazovice. 


Plochy řešené změnou č.6 jsou vymezeny ve výkrese č.II/1a,d II/1c,d a II/2 část Odůvodnění 

· Zastavěné území



Zastavěné území bylo vymezeno schváleným územním plánem SÚ Sazovice. V rámci řešení dílčí změny 6B je hranice zastavěného území vymezena na základě aktuálního stavu k datu 1.10.2008 ( rodinný dům na sousední parcele 423/2 již realizován a zapsán v katastru nemovitostí)     

3.1.2.   Koncepce rozvoje území

             Vzhledem k rozsahu a obsahu změny č.6 lze konstatovat , že koncepce rozvoje obce se zásadně nemění. 

3.1.3.
Ochrana a rozvoj hodnot území


Pro zachování a rozvoj hodnot území  budou v oblastech řešených změnou č.6 respektovány . 


Ochrana přírodních hodnot 
· respektovat významný krajinný prvek ze zákona - vodní tok 

· maximálně chránit stávající krajinnou zeleň, která bude  doplněna ve formě interakčního prvku podél navržené cyklostezky 

· respektovat navržené úpravy prvků ÚSES s tím, že bude zachována jejich funkčnost 


Ochrana kulturních hodnot

· respektovat podmínky platné pro území archeologického zájmu


Ochrana civilizačních hodnot

· respektovat dopravní a tech. infrastrukturu vč. příslušných ochranných pásem v oblastech ploch řešených změnou č.6

· respektovat urbanistrickou strukturu a charakter zástavby obce

3.1.4.
Urbanistická koncepce



Návrh změny č.6 je zpracován v souladu s požadavky pořizovatele,  které vyplývají ze schváleného zadání. Urbanistická koncepce schváleného územního plánu se řešením změny č.6 zásadně nemění.


Změna 6A,B,C navrhuje nové plochy bydlení, které jsou situovány na severním a západním okraji zastavěného území obce. Navržená hranice zastavitelného území v těchto částech obce bude konečná. Vzhledem k charakteru urbanistické struktury obce, není další rozvoj těmito směry žádoucí. 


Cílem řešení změny  6D je návrh ploch pro dopravu. Plocha 6Db je určena pro prodloužení místní komunikace navržené územním plánem podél navrhované plochy bydlení B1.  V návaznosti na tuto plochu je navržena plocha 6Da, v rámci které bude realizována cyklostezka, která bude napojena na navrhovanou cyklostezku na území sousední obce Mysločovice. Kolize navrhované plochy dopravy 6Da s prvky ÚSES vymezenými schváleným územním plánem ÚPN SÚ Sazovice je řešena jejich úpravou a to tak aby byla zachována jejich funkčnost. (viz kap.3.1.8) 

3.1.5 Podmínky využití ploch s rozdílným způsobem využití

      Změna č.6 navrhuje plochy individuálního bydlení, plochu pro dopravu a plochu přírodní -biocentra, pro které jsou navrženy podmínky využití.   
3.1.6. 
Řešení dopravní infrastruktury

  

Změna nemění dopravní systém schváleného územního plánu. Místní komunikační systém je doplněn o nový úsek komunikace v severní části obce. Jedná se o prodloužení místní komunikace, která byla navržena schváleným územním plánem SÚ Sazovice pro obsluhu lokality bydlení B1. Na tuto místní komunikaci naváže nová cyklostezka, která bude vedena v trase dnešní účelové cesty podél vodoteče směrem severním, kde bude napojena  na navrženou cyklostezku na území obce Mysločovice. 


Navržená pocha bydlení 6A - je dopravně přístupná ze silnice III/43829.  Dopravní obsluha plochy bydlení 6B,C je umožněna ze stávajících místních komunikací. 

3.1.7.
 Řešení technické infrastruktury

  Koncepci technické infrastruktury změna č.6 nemění. Předpokládá se respektování  stávající a územním plánem navrhované technické infrastruktury včetně ochranných pásem vyplývajících z příslušných zákonů.  V obci je v současné době vybudovaná veřejná vodovodní síť a je plně plynofikována. Komplexní odkanalizování obce s ČOV nebylo dosud realizováno.  



 Zásobování vodou

           Plochy bydlení 6A,B  budou napojeny na stávající veřejnou vodovodní síť prodloužením stávajících vodovodních řadů.  Plocha 6C bude napojena přípojkou na  stávající vod. řad.



 Odkanalizování



Pro odkanalizování plochy 6A je navrženo prodloužení územním plánem navržené splaškové kanalizace a vybudování dešťové kanalizace, která bude zaústěna do stávajícího zatrubněného úseku vod. toku DN2000/1500. Pro lokality 6B,C je navrženo prodloužení jednotné kanalizace.  Do doby realizace komplexního odkanalizování  obce na ČOV bude likvidace odpadních vod řešena domovními ČOV nebo jímkami na vyvážení.  Dešťové vody budou v maximální míře jímány a využívány k užitkovým účelům.


Zásobování plynem


    Lokalita 6A bude napojena přípojkou na stávající NTL plynovod , lokality 6B,C na stávající STL plynovod. (V lokalitě 6B je zakreslen stávající STL plynovod dle skutečného stavu - územně analytických podkladů) .



 Zásobování el. energií



Navrhované plochy budou zásobovány el. energií za stávající sítě NN

3.1.8.
Koncepce uspořádání krajiny 

           Plochy řešené změnou č.6 nemají zásadní vliv na koncepci uspořádání krajiny . Rovněž systém ekologické stability se nemění. Změnou č.6Da dochází pouze k dílčí úpravě  lokálního biocentra B2 Dolní trávník  a lokálního biokoridoru podél vodního toku Racková. 

Plocha biocentra bude na úkor části biokoridoru tvarově přizpůsobena ploše dopravní a lokální biokoridor bude napojen přímo na biocentrum. Podél cyklostezky je navržena doprovodná zeleň ve formě interakčního prvku. 

Respektovány budou vodní toky vč. volných manipulačních pruhů pro jejich údržbu.  

Na katastrálním území Sazovice se nenachází výhradní ložiska nerostných surovin ve vlastnictví ČR, na něž by se z příslušných ustanovení (Horní zákon) vztahovala územní ochrana. 

Záplavová území nejsou v řešeném území stanovena. Nenachází se zde ani území se zvláštními poměry geologické stavby - geodynamické jevy.

3.1.9.   Životní prostředí

          
Navržené řešení  nebude mít vliv na zhoršení kvality jednotlivých složek životního prostředí, vzhledem k rozsahu a charakteru změn.

3.1.10.  Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření,   staveb k zajištění obrany a bezpečnosti státu a ploch asanací , pro která lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit

   V rámci řešení změny č6 je navržena veřejně prospěšné stavba: 

· 6Da cyklostezka

· 6Db místní komunikace

3.1.11.   Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření,
              pro která lze uplatnit předkupní právo

    Změna č.6 nevymezuje 

3.1.12.   Změna je malého rozsahu , tudíž se nepředpokládá její prověření územní studií.

3.2. 
Vyhodnocení řešení zejména ve vztahu k rozboru udržitelného rozvoje území 

3.2.1.  Navržené řešení změny č.6 nebude mít vliv na: 

· stávající dopravní a technickou infrastrukturu a neznemožní řešení výhledových záměrů  v této oblasti

· hospodářské podmínky

· podmínky sociodemografické

· hygienu životního prostředí

· vodní režim

· pozemky plnící funkci lesa

· horninové prostředí a geologii

3.2.2.  Navržené řešení má lokální vliv pouze na:

· zemědělský půdní fond - jedná se o rozšíření záboru ZPF v zastavěném i mimo zastavěné území obce.
4.
Informace o výsledcích vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území spolu s informací zda a jak bylo respektováno stanovisko k vyhodnocení vlivů na životní prostředí

4.1.
Vyhodnocení  změny územního plánu na životní prostředí

 
 Orgánem životního prostředí nebyl uplatněn požadavek na  toto vyhodnocení.  

4.2.
Vyhodnocení vlivů  územního plánu na území NATURA 2 000.



V řešeném území se nenachází lokality soustavy NATURA 2 000.

4.3.
Vyhodnocení vlivů územního plánu na stav a vývoj území podle vybraných sledovaných jevů obsažených v územně analytických podkladech 



Změna nemá vliv na sledované jevy

 5.
Vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na ZPF a pozemky určené k plnění funkce lesa

5.1.   Zemědělský půdní fond

5.1.1.
Kvalita zemědělského půdního fondu v řešeném území
Řešené území leží v klimatickém regionu s kódovým označením 3

	KÓD REGIONU
	3

	SYMBOL
	T3

	CHARAKTERISTIKA
	teplý, mírně vlhký

	SUMA TEPLOT NAD 10(C
	2 500 - 2 800

	PRŮMĚRNÁ ROČNÍ TEPLOTA
	8 -9 (C

	PRŮMĚRNÝ ROČNÍ ÚHRN SRÁŽEK
	550 - 650 (700)



V území řešeném změnou č.6 se vyskytuje  půda charakterizovaná kódem BPEJ 3.58.00  s třídou ochrany II., BPEJ 3.59.00 /III.tř. a BPEJ 3.10.10 / II. tř.

Charakteristika hlavní půdní jednotky: 

HPJ 58 - Nivní půdy glejové na nivních uloženinách, středně těžké, vláhové poměry méně   
 
  příznivé 

HPJ 59 - Nivní půdy glejové na nivních uloženinách, těžké až velmi těžké, vláhové poměry 
  
  nepříznivé

HPJ 10- Hnědozemě, včetně slabě oglejených forem na spraši, středně těžké s těžší spodinou, s  příznivým vodním režimem

· Na plochách řešených změnou č.6 se nenachází  zúrodňovací opatření. 

· Areál zemědělské výroby není změnou č.6 dotčen

· V grafické části je vyznačena hranice zastavěného území, která byla vymezena schváleným územním plánem. Změnou č.6 jsou vymezena nová zastavitelná území  - jehož hranice jsou rovněž vyznačeny  v grafické části .

5.1.2. 
Zdůvodnění navrhovaného řešení

          V obci Sazovice se zejména v poslední době projevuje zvýšený zájem o výstavbu rodinných domů a to zejména vzhledem k poloze obce vůči větším okolním sídlům, zejména krajskému městu Zlín. V územním plánu SÚ Sazovice z roku 1996 byly vymezeny plochy pro rozvoj bydlení. Část těchto ploch je již zastavěna, avšak převážná část navrhovaných lokalit nebyla dosud využita a to zejména vzhledem k nedostupnosti z hlediska vlastnických vztahů k pozemkům a absenci dopravní a technické infrastruktury. Zájemci o výstavbu  RD proto hledají pozemky u kterých je dostupné jak dopravní napojení tak  napojení na stávající tech. ifrastrukturu obce. Z těchto důvodů obec souhlasila se změnou územního plánu, která vymezuje 3 nové lokality pro bydlení - výstavbu rod. domů. Změna 6A,B,C, vymezuje pozemky v severní a západní části obce, které navazují na stávající zástavbu, komunikace a z části i technickou infrastrukturu.  Navržená hranice zastavitelného území v těchto lokalitách bude konečná, vzhledem k tomu, že další rozvoj obce těmito směry již není žádoucí.( viz urbanistická koncepce)  

Změna 6Da navrhuje plochu dopravy, v rámci které bude realizována cyklostezka s doprovodnou zelení ve formě interačního prvku navazující na navrženou cyklostezku na území sousední obce Mysločovice. Změnou 6Da nedochází k záboru ZPF. Plocha je vymezena v ploše dnešní účelové komunikace. V ploše stávající účelové cesty je na navrženo i prodloužení místní komunikace 6Db , která naváže na územním plánem SÚ Sazovice navrženou místní komunikaci - rovněž zde nedochází k záboru ZPF.  


Předpokládaným záborem nebude stíženo obhospodařování okolních pozemků ( není změněn systém polních cest) a nedojde ke změnám odtokových poměrů území.        

Popis ploch předpokládaného záboru ZPF - (označení lokalit je shodné s grafickou přílohou) 

Plocha 6A  - nachází se v severní částri obce jedná se o pozemky p.č. 135/1, a 135/2 z nichž jeden leží mimo zastavěné území vymezené schváleným územním plánem. Jedná se o zábor ZPF s kulturou zahrada o výměře 0,0908ha , BPEJ 3.58.00, 3.59.00 s třídou ochrany II. a III. Plocha je určena pro výstavbu rodinného domu. 

Plocha 6B - plocha pro bydlení vymezena na západním okraji zastavěného území podél stávající účelové cesty. Jedná se o pozemek s p.č. 423/10  s výměrou 0,1513 ha, kultura orná půda BPEJ 3.10.10 s tř. ochrany II.

V této lokalitě byla vymezena nová hranice zastavěného území na základě aktuálního stavu - aktuální katastrální mapy.   

Plocha 6C - jedná se o část pozemku mezi stávající účelovou cestou a vodním tokem Racková v blízkosti výrobního areálu. Dle schváleného územního plánu SÚ Sazovice v zastavěném území obce.  Lokalita není z urbanistického hlediska příliš vhodná. Předpokládá se zábor plochy - zahrady 0,0900ha , BPEJ 3.58.00 s třídou ochrany II.  

*) Parcelní čísla a jejich kultury jsou převzaty z podkladů pořizovatele dle nové katastrální mapy ( nesouhlasí s mapovým podkladem územního plánu Sazovice) Hranice zastavěného území v lokalitě 6B je vymezena na základě aktuálního stavu.

5.2.   Plochy plnící funkci lesa

  K záboru ploch plnící funkci lesa změnou č.6 nedochází.
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