

Opatření obecné povahy č. 1/2010


Změna č. 7 Územního plánu sídelního útvaru Sazovice
Zastupitelstvo obce Sazovice jako věcně příslušný správní orgán ve smyslu ustanovení § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, za použití § 43 odst. 4 stavebního zákona a ve smyslu ustanovení § 55 odst. 2 stavebního zákona, v souladu s § 171 a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění pozdějších předpisů, ust. § 13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti na svém zasedání dne 13.12.2010 usnesením č. 03/10/2010
vydává

formou opatření obecné povahy
změnu č. 7 Územního plánu sídelního útvaru 
Sazovice
ČÁST I
Článek 1
a) Vymezení zastavěného území

Lokality řešené touto změnou  se nachází na katastrálním území Sazovice. Zastavěné území bylo vymezeno v ÚPN SÚ. Lokality jsou mimo zastavěné území a všechny lokality budou zařazeny do ploch zastavitelného území.Změnou ÚPN SÚ se hranice zastavěného území nemění. 
Článek 2

b) Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje hodnot
Změnou č.7 vzhledem k jejímu rozsahu a charakteru nebude zásadně narušena koncepce rozvoje území ani kulturní, přírodní a civilizační hodnoty území. Řešené lokality navazují na zastavěné území obce, jejich rozsah je vymezen s ohledem na okolní krajinu a ve vazbě na stávající vymezené zastavěné území. 

Článek 3
c) Návrh urbanistické koncepce změny
Lokalita 7B : navrhované řešení - plocha smíšená

Navrhovaným řešením bude rozšířena návrhová plocha smíšená ( změny ÚPN č.4B ) a umožní tak účelné využívání i zbytkové plochy mezi komunikacemi a návrhovou plochou 4B. pro daný účel 

 Lokalita 7C : navrhované řešení - plocha bydlení

Navrhovaným řešením bude doplněn ÚP o plochu bydlení v návaznosti na stávající zástavbu a v spolu s návrhovými plochami bydlení z opačné strany komunikace a dojde k dotvoření oboustranné, ekonomický výhodné, zástavbě bez nároků na budování technické infrastruktury.
Článek 4
d) Koncepce veřejné infrastruktury
Změnou č.7 se základní koncepce řešení nemění, pro napojení lokality 7C je navrženo prodloužení stávajících řadů inženýrských sítí.

Článek 5
e) Koncepce uspořádání krajiny
 Koncepce uspořádání krajiny se nemění.
Článek 6
f) Stanovení podmínek ploch s rozdílným způsobem využití s určením převažující účelu včetně stanovení podmínek prostorového uspořádání
Lokality řešené změnou budou zařazeny do ploch : 
Lokalita 7B: Plochy smíšené

Hlavní využití :

· bydlení a služby ( výrobní i nevýrobní)  které zásadně nenaruší plochy bydlení

Podmínečné přípustné

· sídelní zeleň 

· technická infrastruktura

· dopravní infrastruktura

Lokalita 7C : Plochy bydlení 
Hlavní využití:  

· bydlení v rodinných domech

Podmínečně přípustné:

· chovatelství a pěstitelství

· dopravní obslužnost

· technická infrastruktura

Článek 7
g) Vymezení veřejně prospěšných staveb 

Nenavrhují se.
Článek 8

h) Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb 

Neuplatňují se. 

Článek 9
i) Údaje o počtu listů a počtu výkresů

 Změna č.7 obsahuje 6 stran textu, 2 výkresy.

ČÁST II
         Odůvodnění
změny č. 7 Územního plánu sídelního útvaru Sazovice dle ust.§ 13 vyhlášky 500/2006 Sb. zpracované projektantem: 

1. Textová část odůvodnění (obsah dle vyhlášky č. 500/2006 Sb., přílohy č. 7/II/1)  - obsahuje celkem 10 stran textu 
2. Grafická část odůvodnění (obsah dle vyhlášky č. 500/2006 Sb., přílohy č. 7/II/2) – obsahuje celkem 7 výkresů :
Odůvodnění změny č. 7 Územního plánu Sazovice zpracované projektantem je samostatnou přílohou tohoto opatření.
ČÁST III

Odůvodnění dle § 53 odst. 5 stavebního zákona zpracované pořizovatelem: 
Postup při pořízení změny Územního plánu sídelního útvaru Sazovice:

Zastupitelstvo obce Sazovice schválilo dne 8.6.2009 pořízení změny č. 7 – lokalita 7A, 7B, 7C Územního plánu sídelního útvaru Sazovice.
Na základě souhlasu uděleného Zastupitelstvem obce Sazovice sestavil pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem návrh zadání změny dle přílohy č. 6 vyhlášky č. 500/2006 Sb. Návrh zadání změny byl vystaven v souladu s § 47 odst. 2 zákona č. 183/2006 Sb. (dále stavební zákon) po dobu 30 dnů k veřejnému nahlédnutí (od 3.8.2009 do 5.9.2009). Současně zaslal pořizovatel návrh zadání změny územního plánu dotčeným orgánům a krajskému úřadu k uplatnění požadavků a to ve lhůtě do 30 dnů ode dne obdržení návrhu zadání.

Zadání ke změně č. 7 Územního plánu sídelního útvaru Sazovice (lokalita 7A, 7B, 7C) schválilo Zastupitelstvo obce Sazovice dne 12.10.2009.
Na základě schváleného zadání vypracoval zpracovatel – Ing. arch. Jitka Šimordová, ČKA 00 520, Pod vodojemem 4500, 760 01 Zlín návrh změny č. 7 (lokalita 7A, 7B, 7C).

Návrh změny byl projednán dle stavebního zákona s dotčenými orgány, krajským úřadem a příslušnými obcemi a bylo umožněno nahlížet do návrhu změny ve lhůtě 30 dnů ode dne společného jednání na Magistrátu města Zlína. Dotčené orgány byly vyzvány k uplatnění stanovisek, současně žádný z nich neuvedl závažné důvody pro prodloužení lhůty pro uplatnění stanoviska. Na společném jednání konaném dne 1.3.2010 dotčené orgány požadavky neuplatnily. Stanoviska dotčených orgánů byla uplatněna písemnou formou ve lhůtě 30-ti dnů ode dne společného jednání tj. do 2.4. 2010. 
Pořizovatel obdržel negativní koordinované stanovisko Odboru životního prostředí a zemědělství KÚZK ze dne 11.3.2010 pod č. j. KUZL 11269/2010, v rámci kterého uplatnil souhlasné stanovisko orgán ochrany a přírody z hlediska zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a  krajiny k předloženému návrhu za podmínky, že lokalita 7A (fotovoltaická elektrárna) bude vypuštěna. Rovněž bylo v rámci koordinovaného stanoviska dán nesouhlas Odboru dopravy a silničního hospodářství KÚZK z hlediska zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích, ve kterém nesouhlasí s úpravou zastavěného území. 
Pořizovatel na základě negativního koordinovaného stanoviska dopisem ze  dne 2.4.2010 pozval v souladu s ustanovením § 136 odst. 6 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád k dohodovacímu řízení KÚZK – Odbor dopravy a silničního hospodářství. V rámci dohodovacího řízení se obě strany dohodly, že lokalita 7C bude zachována s ohledem na to, že na protější straně přes komunikaci je již schválena lokalita  na bydlení (B19) a tím nedojde k prodloužení průjezdného úseku silnice III/43829. Dále pořizovatel vypustil na základě požadavku KÚZK – orgánu ochrany přírody a krajiny lokalitu 7A (fotovoltaická elektrárna). 
Po ukončení projednání byla dokumentace v souladu s ust. § 51 stavebního zákona vyhodnocena a předložena dne 1.6.2010 k posouzení nadřízenému orgánu. Stanovisko nadřízeného orgánu Krajského úřadu Zlínského  kraje,  odboru územního  plánování bylo  vydáno dne 9.6.2010 pod č. j. KUZL 38048/2010 ÚP-Zd. 
Řízení o upraveném a posouzeném návrhu změny spojené s veřejným projednáním zahájil pořizovatel v souladu s ust. § 52 stavebního zákona oznámením veřejnou vyhláškou na úřední desce Magistrátu města Zlína a obce Sazovice (od 18.6.2010 do 5.8.2010)a také způsobem umožňujícím dálkový přístup na adrese www.mestozlin.eu a www.sazovice.cz.

Návrh změny byl k nahlédnutí v době od 5.7.2010 do 4.8.2010. Veřejné projednání proběhlo dne 4.8.2010 na Obecním úřadu v Sazovicích.

Pořizovatel obdržel dne 26.7.2010 námitku fa sole a.s., zastoupenou panem Markem Zedníkem, členem představenstva,  proti nesouhlasnému stanovisku Krajského úřadu, Odboru životního prostředí a zemědělství k lokalitě 7A (fotovoltaická elektrárna). Pořizovatel vzhledem k nepřítomnosti dotčeného orgánu (KÚZK – Odbor životního prostředí a zemědělství) na veřejném projednání k výše uvedené námitce požádal dne 5.8.2010 KÚZK – Odbor životního prostředí a zemědělství z hlediska zákona č. 334/1992Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu o vyjádření. Pořizovatel obdržel dne 6.10.2010 vyjádření KÚZK – Odboru životního prostředí a zemědělství, ve kterém trvá na svém původním vyjádření – vypustit lokalitu 7A (fotovoltaická elektrárna). 
Pořizovatel vzhledem k tomu, že obdržel negativní koordinované stanovisko Odboru životního prostředí a zemědělství KÚZK ze dne 11.3.2010 pod č. j. KUZL 11269/2010 požádal dne 11.10.2010 o změnu koordinovaného stanoviska v části týkající se vyjádření dotčeného orgánu na úseku dopravy. Podmínka o vypuštění lokality 7A orgánu ochrany ZPF byla splněna. 

Dne 9.11.2010 pod č.j. KUZL 69190/2010 obržel sdělení k žádosti o změnu koordinovaného stanoviska, ve kterém uvádí KÚZK, Odbor životního prostředí a zemědělství, že žádosti nelze vyhovět a stanovisko změnit nelze, neboť původní nesouhlasné stanovisko odboru dopravy bylo na základě Dohody s pořizovatelem změny ÚP nahrazeno novým souhlasným stanoviskem  č.j. KUZL 69190/2010 ze dne 19.10.2010.
Pořizovatel přezkoumal soulad návrhu změny dle ust. § 53 odst. 4 a 5 stavebního zákona následovně:
1. Vyhodnocení s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem:
Dokumentace je v souladu s Politikou územního rozvoje ČR 2008 schválenou usnesením vlády ČR č. 929/2009 dne 20. 7. 2009 :
Obec Sazovice se nachází v rozvojové oblasti OB 09. Z vymezení této oblasti nevyplývá žádný konkrétní úkol pro změnu územního plánu. Dokumentace je v souladu s vydanými Zásadami územního rozvoje Zlínského kraje vydanými 10.9.2008, které nabyly účinnosti dne 23. 10. 2008. 
Změna se nedotýká řešení požadavků vyplývajících ze ZÚR ZK. 
2. Vyhodnocení souladu s cíly a úkoly územního plánování, zejména s požadavky na ochranu architektonických a urbanistických hodnot území a požadavky na ochranu nezastavěného území:
Změna územního plánu po vypuštění lokality 7A není v rozporu s cíli a úkoly územního plánování, tj. s vytvářením vztahu podmínek pro příznivé životní prostředí, pro hospodářský rozvoj a pro soudržnost společenství obyvatel území. 

Při návrhu nových ploch pro výstavbu byla doplněna navržená urbanistická koncepce obce. Navrženy byly 2 nové lokality, 1 pro bydlení, 1 pro bydlení a služby.
Lokalita 7B – bude doplněno území o plochu smíšenou, která vhodně naváže na již navrhovanou plochu s touto funkcí v lokalitě.

Lokalita 7C – navrhovaným řešením bude doplněna plocha bydlení pro výstavbu 1 RD, která naváže na stávající zástavbu a vhodně doplní spolu s návrhovou lokalitou bydle ní B 19 oboustranné obestavění komunikace s možností napojení na stávající infrastrukturu obce prodloužením řadů. 
3. Vyhodnocení souladu s požadavky stavebního zákona a jeho prováděcích právních předpisů:
Návrh změny je zpracován v souladu s požadavky zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů a v souladu s vyhláškou č. 500/2006 Sb. a č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území. Nové podmínky pro navržené plochy platí jen pro řešenou změnu.
4. Vyhodnocení souladu s požadavky zvláštních právních předpisů a se stanovisky dotčených orgánů podle zvláštních právních předpisů, případně s výsledkem řešení rozporů:

Návrh změny byl projednán s dotčenými orgány chránícími zájmy podle zvláštních předpisů. Dotčené orgány uplatnily v rámci projednání požadavky. Tyto požadavky byly zapracovány do návrhu změny. Rozpory ve smyslu ust. § 4 odst. 7 stavebního zákona a ust. § 136 odst. 6 správního řádu při projednání návrhu změny nebyly řešeny.
Vyhodnocení společného jednání o návrhu změny, jehož součástí je i vyhodnocení dotčených orgánů, je nedílnou součástí tohoto opatření obecné povahy.
5. Vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj:

V rámci návrhu změny nebylo zpracováno vyhodnocení vlivů na udržitelný rozvoj území.
6. Stanovisko krajského úřadu k vyhodnocení vlivů na životní prostředí (jak bylo zohledněno):

Požadavek na vyhodnocení vlivů navrhovaného řešení na životní prostředí nebyl uplatněn. 
7. Vyhodnocení účelného využití zastavěného území a vyhodnocení potřeby vymezení zastavitelných ploch:
Změna č. 7 vychází z požadavků vlastníků pozemků. V případě lokality 7B se jedná o změnu z ploch zahrad, sadů a záhumenků na plochy smíšené, , kdy dochází pouze ke změně využití pozemku. V lokalitě 7C se jedná o novou návrhovou plochu pro bydlení pro 1 RD, která naváže na stávající zástavbu. 
Vyhodnocení výsledků projednání dle ust. § 53 odst. 1 :

Pořizovatel ve spolupráci s určeným zastupitelem paní Editou Hrbáčkovou v souladu s ust. § 53 odst. 1 stavebního zákona vyhodnotil výsledky projednání návrhu změny.
1. Rozhodnutí o námitkách uplatněných v konceptu změn:
V rámci zpracování nebyly řešeny varianty, proto nebyl uplatněn požadavek na zpracování konceptu změny. 
2. Návrh rozhodnutí o námitkách a vyhodnocení připomínek uplatněných v návrhu změny dle § 52 odst. 2 a 3 :

Nejpozději na veřejném projednání, tj. 4. 8. 2010 mohli vlastníci pozemků a staveb dotčených návrhem veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a zastavitelných ploch a zástupce veřejnosti uplatnit námitky a každý uplatnit své připomínky. 
V rámci veřejného projednání byla uplatněna námitka fa sole a.s., zastoupenou panem Markem Zedníkem, členem představenstva,  proti nesouhlasnému stanovisku Krajského úřadu, Odboru životního prostředí a zemědělství k lokalitě 7A (fotovoltaická elektrárna). Ani po doložení dalších doplňujících materiálů KÚZK, Odbor životního prostředí a zemědělství své stanovisko KUZL 11269/2010 ze dne 11.3.2010 nezměnil a nadále zůstává v platnosti. 
3. Vyhodnocení stanovisek dotčených orgánů uplatněných ke společnému jednání o návrhu změny: 

Dotčené orgány mohly uplatnit svá stanoviska ve lhůtě 30-ti dnů ode dne  společného jednání, které se uskutečnilo dne 1.3.2010 , tj. do 
2. 4. 2010. 

Dotčené orgány:

Ministerstvo zemědělství, Odbor výkonu státní správy VIII ze dne 3.3.2010 pod č.j. 14944/ENV/10, 416/570/10

Bez připomínek. 

Ministerstvo zemědělství, Pozemkový úřad Zlín ze dne 5.3.2010 pod č.j. PÚ 281/2010 

Bez připomínek.

Hasičský záchranný sbor Zlínského kraje ze dne 26.2.2010 pod č.j. HSZL-496-2/P-2010

Souhlasné stanovisko.

Krajský úřad Zlínského kraje, odbor životního prostředí a zemědělství vydal negativní koordinované stanovisko dne 11.3.2010 pod č.j. KUZL 11629/2010 

- dle zákona č. 334/1992 Sb.,o ochraně ZPF 

Uplatňuje kladné stanovisko za podmínky: Bude vypuštěna lokalita 7A jejíž funkční využití je v rozporu s ustanovením § 4 zákona č. 334/1992 S. Navrhovaná plocha volně vybíhá do velkovýrobně obhospodařované plochy orné půdy a narušuje organizaci ZPF. Navrhovaným záměrem by došlo k dalším záborům půdy, která je dle metodického pokynu MŽP č.j. OOLP/1067/96 zařazena do II. třídy ochrany a ve vztahu k ochraně ZPF jde o půdy vysoce chráněné a jen podmíněně odnímatelné. Vzhledem k tomu, že územní plán obce Sazovice má k tomuto účelu vymezené schválené plochy, které nejsou dosud využity, není zřejmé, dodržení zásad ochrany zemědělského půdního fondu. Již v zadání nebyla tato plocha kladně projednána s nižším orgánem ochrany ZPF Magistrátu města Zlína a z výše uvedených důvodů bylo požadováno její vypuštění.     
Vyhodnocení : lokalita 7A bude z návrhu vypuštěna z výše uvedených důvodů.

- dle zákona č. 289/1995 Sb., o lesích 

Bez připomínek.
- dle zákona č. 13/1997 Sb.,o pozemních komunikacích 

Lokalita 7C se nachází v blízkosti silnice III/43829. Vzhledem k poměrně vysoké intenzitě provozu na silnici III/43829 (cca 4500 vozidel/24 hod.) s navrženou změnou nesouhlasíme. Kromě možného obtěžování obyvatel škodlivými vlivy z provozu dopravy na silnici III/43829 (zejména hlukem a vibracemi) má tato změna za následek rovněž prodloužení průjezdního úseku obcí a nutnost realizace nového přímého sjezdu z této silnice a tím snížení bezpečnosti silničního provozu na silnici III/43829. Vzhledem k tomu, že úpravou zastavěného území by se na lokalitu nevztahovalo ochranné pásmo silnice, nesouhlasíme s úpravou zastavěného území u lokality 7C.

Ostatní lokality se nedotýkají silnic II. a III. třídy, proto k nim z hlediska dopravy nemáme žádné připomínky.

Vyhodnocení :
Na základě nesouhlasného stanoviska Odboru dopravy KÚZK, v souladu s ustanovením § 136, odst. 6 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, bylo vyvoláno dne 12.4. 2010 dohodovací řízení ohledně lokality 7C. Zde se správní orgán (pořizovatel) dohodl s dotčeným orgánem (odbor dopravy), že lokalita 7C  bude zachována s ohledem na to, že na protější straně přes komunikaci III/43829 je již schválena lokalita na bydlení (B 19) a tím nedojde k prodloužení průjezdního úseku silnice III/43829. Požadavky z hlediska řešení hluku budou řešeny v rámci stavebního řízení.

K lokalitě 7A a 7B nebyly připomínky.  

- dle zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči

Upozorňují, že řešené území je územím s archeologickými nálezy a ve smyslu zákona o státní památkové péči musí být respektována již od doby  přípravy stavebních prací na území s archeologickými nálezy příslušná ustanovení cit. zákona (ust. § 22 a další).

Vyhodnocení : respektováno ve schváleném zadání v kapitole b) 

Magistrát města Zlína, odbor životního prostředí a zemědělství 

vydal koordinované stanovisko dne 30.3.2010, pod č.j. MMZL 13278/2010
- dle zákona č. 254/2001 Sb.,o vodách 

Bez připomínek.

- dle zákona č. 114/1992 Sb., o ochraně přírody a krajiny 

Bez připomínek.

- dle zákona č. 289/1995 Sb., o lesích 

Bez připomínek.

- dle zákona č. 20/1987 Sb., o státní památkové péči

Bez připomínek.

- dle zákona č. 13/1997 Sb., o pozemních komunikacích

Bez připomínek.

ČÁST IV.

    Poučení

Úplné znění změny č. 7 Územního plánu sídelního útvaru Sazovice, tj. textová část a textová část odůvodnění, včetně dokladů o pořízení, je v souladu s § 165 odst. 1 stavebního zákona uloženo na Obecním úřadu Sazovice.

Proti změně č. 7 Územního plánu sídelního útvaru Sazovice  vydané formou opatření obecné povahy nelze dle ust. § 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění zákona č. 413/2005 Sb. podat opravný prostředek. 

. . . . . . . . . . . . .


 . . . . . . . . . . . . . .
    Edita Hrbáčková          

       Jana Potočná
        starostka




 místostarostka
Účinnost: Toto opatření obecné povahy nabývá dle ust. § 173 odst. 1 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, ve znění zákona č. 413/2005 Sb., účinnosti patnáctým dnem po dni vyvěšení veřejné vyhlášky, tj. dne    30.12.2010
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