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Oznameni o projednani navrhu
zadani Uzemniho planu Sazovice

Magistrat mésta Zlina, oddéleni prostorového planovani, stfedisko Uzemniho planovani jako pofizovatel
uzemné planovaci dokumentace ve smyslu ustanoveni § 6 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich predpisti (dale stavebni zakon)
oznamuje

v souladu s ustanovenim § 47 stavebniho zakona

projednani navrhu zadani Uzemniho planu Sazovice.
Pfedmétem feeni Uzemniho planu Sazovice je cele spravni (zemi obce Sazovice vymezené katastralnim
Uzemim Sazovice.
Do névrhu zadani je mozno nahlédnout ode dne vyvaseni tohoto oznameni u pofizovatele - na Magistratu

mésta Zlina, stfedisko Uzemniho planovani, v kancelafi ¢. 403 a na Obecnim Gfadé Sazovice. Navrh je dale
zvefejnén zplsobem umozriujicim dalkovy piistup na strankach www.zlin.eu a www.sazovice.cz.

Do 15 dni ode dne doruceni tohoto oznameni, tj. nejpozdéji do 19. 08. 2021, maze kazdy uplatnit u pofizova-
tele pisemné pripominky.

Pripominky zasilejte na adresu Magistrat mésta Zlina, oddéleni prostorového planovani, stredisko Gzemniho
planovani, namésti Miru 12, 760 01 Zlin.

K pozdéji uplatnénym pfipominkam se neprihlizi.

Jana Surovcova
stfedisko (1zemniho planovani

7, Zn"
ViveSeno: - 19. (7. 2021
Sfiato:  20. 08. 2021
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A. ZAKLADNIi INFORMACE

Uzemni plan Sazovice byl pofizen pro celé Katastraini izemi obce Sazovice v souladu se zakonem &. 183/2006 Sb.,
0 Uuzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,stavebni zakon®) a na zakladé provadéci vyhlasky &. 500/2006 Sb.,
0 Uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence (izemné pléanovaci innosti (dale
jen ,vyhlaska 500/2006) a vyhladky &. 501/2006 Sb., o obecnych pozadaveich na vyuZiti Uzemi (dale jen ,vyhlaska
501/2006), v platném znéni a schvalen zastupitelstvem obce formou Opatfeni obecné povahy &. 1/2013, které nabylo
(€innosti dne 25. 09. 2013.

Obec Sazovice je tvofena jednim katastrainim Gzemim o celkové rozloze obce 392 ha.
V Uzemnim planu obce Sazovice byla ke dni 01. 03. 2013 vymezena 3 samostatna zastavéna Uzemi.

Ze Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Sazovice v uplynulém obdobi 2013 — 2017 (dale jen , Zprava'), ktera byla
schvalena Zastupitelstvem obce Sazovice dne 23. 05. 2017, nevyplynula potfeba na zménu tizemniho planu.

V souvislosti s novymi poZadavky na rozvoj obce rozhodlo Zastupitelstvo obce Sazovice (dale jen ,zastupitelstvo obce") na
svém zasedani dne 07. 07. 2021, usnesenim &. 1/7/2021 dle ust. § 6 odst. 5 pismene a) ve spojeni ust. § 44 pismene a) a §
45 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., stavebniho zakona, v platném znéni, o pofizeni nového Uzemniho planu s prvky
regulatniho planu.

Timto usnesenim také zastupitelstvo obce povéfilo starostku pani Editu Hrbackovou ke spolupraci s pofizovatelem (zemné
planovaci dokumentace, tj. Magistrat mésta Zlina, oddéleni prostorového planovani, stiedisko (zemniho planovani (dale
Jen ,pofizovatel’) ve smyslu ust. § 6 odst. 5 pism. f) ve spojeni s § 47 odst. 1 a4, § 51 odst. 1a 3, § 53 odst. 1 a § 67 odst.
4 stavebniho zakona ve znéni pozdéjSich predpist, a to po celé volebni obdobi.

Nasledné obec pozédala pofizovatele o pofizeni nového Uzemniho planu Sazovice s prvky regulaéniho planu dle ust. §6
odst. 1 pismene c) stavebniho zakona, v platném znéni.

'B.  SEZNAM POUZITYCH ZKRATEK

DVT drobné vodni toky

k. G. Katastralni Gzemi

ORP obec s rozsifenou plisobnosti

parc. . parcelni ¢islo .

PUR CR Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky
RURU rozbor udrZitelného rozvoje (izemi

SO spravni obvod

UAP (zemné analytické podklady

up Gzemni plan

UPD Uzemné planovaci dokumentace

Us Gzemni studie

USES tzemni systém ekologické stability

VPS vefejné prospésna stavba

VPO vefejné prospésné opatreni

WT vyznamny vodni tok

ZPF zemédélsky phdni fond

ZUR ZK Zasady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje



Navrh Zadani ¢ervenec 2021

C.

PODKLADY KE ZPRACOVANI NAVRHU ZADANI UZEMNIHO PLANU

Mezi zasadni zdroje pozadavk( na navrh zadani (zemniho planu patfi;

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky v ipiném znéni zavazna od 11. 09, 2020

Zasady Uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace €. 2 s G¢innosti ode dne 27. 11. 2018

IV. tpin& aktualizace Rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi SO ORP Zlin pofizena ke dni 31. 12. 2016,

Uzemni plan obce Sazovice, ktery byl schvalen zastupitelstvem obce formou Opateni obecné povahy &. 1/2013 a
nabyl G¢innost 25. 09. 2013,

Strategie rozvoje Zlinského kraje na obdobi 2030 - obsahuijici 3 tematické pilife, z nichz Fe$eného (zemi se tyka
3. pilif ,Infrastruktura a kvalita prostiedi*. D&le dokument obsahuje typova opatfeni tykajici se koordinace c¢ild
strategickeho rozvoj regionu s Gzemnim planovanim vramei 2. pilife ,Lidé a kvalita Zivota®, prioritni  oblast
2.5.1 Koordinace strategického a (izemniho planovani.

Aktualizace generelu dopravy Zlinského kraje - z dokumentu pro fe$ené (zemi nevyplyva Zadny konkrétni poZzadavek.
Plan rozvoje vodovodii a kanalizaci Zlinského kraje, schvaleny dne 20. 10. 2004 usn. &. 770/Z26/04 na 26. zasedani
Zastupitelstva Zlinského kraje, aktualizovany dne 10. 12. 2014 a nasleduiici dil&i zmény. PRVK ZK pro obec Sazovice
byl aktualizovan v r. 2016, ze kterého vyplyva poZadavek na aktualizaci odkanalizovani obce dle skuteéného stavu.
Koncepce a strategie ochrany pfirody a krajiny Zlinského kraje - obsahuje predeviim vyznamné limity a hodnoty
ochrany pfirody vstupujici i do Gzemné analytickych podkladt (UAP). Ukolem (zemniho planu je prosazovat vytvareni
ekologicky vyvazené a esteticky hodnotné krajiny. Pfedeviim se jedna o vytvareni (JSES (biocentra, biokoridory),
ochranu les(, vodnich tok( a ploch a cennych ¢asti prirody (mokFady, stepni travniky, remizky, TTP, zahrady). A dale
stanovit zakladni podminky ochrany krajinného razu.

Krajinny raz Zlinského kraje - krajinny raz obce bude respektovan. Redené tzemi je tvofeno krajinnym celkem Zlinsko,
krajinnym prostorem 8.2 Tecovsko s krajinou zem&dalskou intenzivni. Bude zachovana prostupnost krajiny a navrhem
budou vytvofeny podminky pro zvy3eni ekologické stability. Uzemni plan bude respektovat pohledové horizonty sidla a
krajiny. Nemovité kulturni pamatky a pamatky mistniho vyznamu budou tizemnim planem respektovany.

Nadregionalni a regionaini USES Zlinského kraje - fedeného tzemi se tyké regionalni biokoridor 1586 — Hrablvka -
Hreben.

Plan diléiho povodi Moravy a pfitokd Vahu - v ramci planu jsou definovany cile v podobé opatfeni v ochrané pred
povodnémi a dalsimi Skodlivymi Gcinky vod, které budou respektovany.

Koncepce rozvoje cyklodopravy na zemi Zlinského kraje — z dokumentu pro fe$ené Uzemi nevyplyva Zadny konkrétni
pozadavek.

UAP ORP Zin - jevy 17 a 18: Oblast a Misto krajinného razu (LOW & spol. 2015) - bude respektovan a v dokumentaci
feSen.

Studie sidla v krajiné — Sazovice (LOW & spol. 2019) - bude respektovan a v dokumentaci feden.
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POZADAVKY NA ZAKLADNI KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANI DOSAVADNIHO STAVU, VEETNE ROZVOJE
OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMi, V POZADAVCICH NA ZMENU
CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A
DOSTUPNOSTI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Z Politiky uzemniho rozvoje (':e;ké republiky ve znéni Aktualizace €. 1, 2 a 3, kter4 byla zveiejnéna ve Sbirce zakoni
dne 30. 09. 2019 (déle jen ,PUR CR"), vyplyvaji nasledujici pozadavky pro (izemi obce Sazovice:

e do uzemniho plénu budou zapracovany republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi udrZitelného

rozvoje izemi obsazené v PUR €R (zejména €l. 14, 14a, 15, 16, 18, 19, 20, 20a, 21, 22, 23, 24, 24a, 25, 26, 27,
28, 29, 30),

reSené uUzemi naleZi do rozvojové oblasti celorepublikového vyznamu - rozvojové oblasti Zlin OB9 (PUR
CR, ¢l. 48):

o Uzemni plén bude respektovat konkrétni kritéria, podminky a dkoly vychazejici pro dané iizemi
z PUR CR (rozvojoveé oblasti Zlin OB9).

Ze Zésad uzemniho rozvoje Zlinského kraje ve znéni Aktualizace ¢. 2, vydané zastupitelstvem Zlinského kraje dne
05. 11. 2018, usnesenim ¢. 0454/215/18 (dale jen ,ZUR ZK*) s G&innosti od 27. 11. 2018 vyplyva nasledujici:

* do uzemniho planu budou zapracovany priority izemniho planovani obsazené v ZUR ZK (zejména ¢l. 1, 4,

5,6,7,10,11,12a13),

* ZUR ZK zpfesiuji vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OBS Zlin, vymezené v PUR CR,

uzemni plén bude respektovat konkrétni zasady pro rozhodovani o zménach v Gzemi a (koly pro Gzemni
planovani pro rozvojovou oblast OB9 Zlin uvedené v ¢l. 16,

ZUR ZK vymezuji na Gizemi kraje plochy a koridory USES jako VPO, jedna se o nadregionalni a
regionalni USES Zlinského kraje ¢l. 88. Pro feSené iizemi obce Sazovice vyplyva zapracovat do zemniho
planu regionalni biokoridor 1586 — Hrabtivka - Hfeben.

D.1  POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI, ZEJMENA NA PROVERENI PLOSNEHO
A PROSTOROVEHO USPORADANI ZASTAVENEHO UZEMi A NA PROVERENI
MOZNYCH ZMEN, VCETNE VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Pozadavky:

e  Uzemni plan Sazovice bude vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Uzemi z hlediska vech tfi pilifi udrZitelného

rozvoje Uzemi (ekonomicky, environmentalni a sociaini pilif) - viz:

- PURCRG. 18 - .. Viytvéret pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi a
zlep$it tak jejich konkurenceschopnost.

— ZUR ZK ¢, 1 - Viytvéret na celém uzemi kraje vhodné tzemni podminky pro dosazeni vyvazného vztahu mezi
naroky na zajiSténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilniho hospodafského rozvoje a kvalitni socigini
soudrznosti obyvatel kraje...

— ZURZK & 4 - ... Vytvaret funkéni podminky pro zesileni kooperativnich vztahi: mezi mésty a venkovem kraje, s
cilem zvysit atraktivitu a konkurenceschopnost venkovského prostoru a omezovat negativni  disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi.

Zapracovat koncepci ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Gzemi ze ZUR ZK. Uzemni
plén bude respektovat zasady pro rozhodovani o zmeénéch v Uzemi a (koly pro Uzemni planovani pro vyse
uvedené koncepce obsaZené v ZUR ZK - viz: kapitola 5 — Ochrana a rozvoj pfirodnich, kultumnich a civilizacnich
hodnot.
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e Uzemni plan bude zohledriovat zachovalou urbanistickou koncepci venkovského charakteru obce v navaznosti na
strukturu a vySku existujici zastavby rodinnych domd a pfirodni hodnoty v Gzemi (krajinny raz, linie horizontu,
lokalni krajinné dominanty), a to vSe navrhem ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti a jejich pfim&fenou regulaci,
stanovi jejich hlavni, pfipusiné, podmine¢né pfipustné a nepfipustné vyuiti (oploceni) véetné doplnéni seznamu
pojm{i - viz ZUR ZK &l. 6 — Podporovat zachovéni Jedinecného vyrazu kulturni krajiny v jeji mistni i regionaini
rozmanitosti a kvalité Zivotniho prostfedi, s cilem minimalizovat necitlivé zasahy do krajinného razu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a podpoiit Upravy, které povedou ke zkvalitnéni krajinnych hodnot tzemi.

¢ Dle potfeby provéfit a stanovit podminky pro plosné a prostorové uspofadani véetné zakladnich podminek ochrany

krajinného razu (napf. koeficienty zastavénosti, vyskové regulativy, charakter a strukturu zéstavby, uliéni a

stavebni Cary apod.), které budou uplatiiovany pii posuzovani stavebnich a jinych zaméri v pfedmétném Gzemi -

viz:

— PUR CR ¢l. 14 -...zachovat réz jedinecné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice. Jejich ochrana by méla byt provazana s
potiebami ekonomického a sociainiho rozvoje v souladu s principy udrZiteiného rozvoje....

— ZUR ZK ¢&. 6 - ...podporovat zachovani a citlivé dopinéni tradicniho vnéjsiho i vnitiniho vyrazu sidel, s cilem
nenaruSovat historicky cenné venkovské urbanistické struktury a architektonické dominanty nevhodnou
zastavbou,

»  Pii stanovovani zpiisobu vyuZiti (zemi, véetn& novych navrhovych ploch, fesit tzemi komplexné - viz PUR CR
¢l. 16 a ZUR ZK &1. 7 - Pfi stanovovani zpUsobu vyuZiti Gzemi v tzemné plénovaci dokumentaci dévat pfednost
komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych dusledcich zhorsuji
stav i hodnoty uzemi ...

*  Zduvodnit pfipadny odliSny navrh ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti oproti § 4 ~ 19 vyhlasky 501/2006 Sh.,
0 obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni.

»  Proveéfit moZznost v plochach nezastavéného Uzemi vylougit umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

» Provéfit ploSné a prostorové usporadani zastavéného (zemi. V ramci zpracovani navrhu Gzemniho planu bude
provéfena a vymezena hranice zastavéného Gzemi podle realného stavu v (zemi. Hranice zastavéného (zemi
bude vymezena s uvedenim data, ke kterému byla vymezena.

» Vychazet ze stavajici UPD obce Sazovice a provefit aktuélnost navrhovych ploch. V piipadé jejich neaktuainosti, &i
nedostupnosti, navrhnout jejich vypusténi. V tomto piipadé budou zohlednény vydana a platna Gzemni rozhodnuti
a stavebni povoleni véetné rdznych projektovych zaméra.

o Pii feseni navrhu UP respektovat a zohlednit vechny hodnoty a limity vyuZiti Gzemi stanovené na zakladé
zvlastnich pravnich pfedpist, vyplyvajici z lzemné analytickych podkladti a viastnosti (izemi — viz:
— ZUR ZK @l. 11 - Respektovat v izemi kraje zajmy obrany stétu a civilni ochrany obyvatelstva a majetku,
— ZUR ZK &. 12 - Koordinovat utvafeni koncepci uzemniho rozvoje kraje a obci s utvéfenim prislusnych
strategickych rozvojovych dokument( kraje. Sladit izemni a politické aspekty souvisejicich feseni...

»  Piifedeni navrhu UP respektovat odstupové vzdalenosti od biehove hrany vodniho toku - nové zastavitelné plochy
vymezovat min. 8 m u VVT a u DVT min. 6 m z divodu moZnosti zachovani pistupu spravce k vodnimu toku v
souladu s § 49, odst. 2 zakona €. 254/2001 Sb., vodni zakon, v platném znéni. Do této vzdalenosti neumistovat
Z&dné nové stavby ¢i oploceni.

o  Chranit nemovité kulturni pamatky a kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty mistniho vyznamu. Stanovit
pozadavky pro umistovani staveb, zmény staveb nebo zmény vyuziti (zemi v jejich blizkosti s cilem zachovat
celkovy raz prostiedi a jedine¢nost mista.

¢ Zohlednit existenci izemi s vysokou pravdépodobnosti vyskytu archeologickych nalezu, jakoZ i uzemi, kde je nelze
vyloucit - viz:

— PURCR {l. 14 - Ve vefejném z&jmu chranit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, Zachovat raz urbanistické struktury Gzemi,
struktury osidleni...

— ZURZK ¢l. 78 - Respektovat ochranu tizemi archeologickych nélezu...
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e Zrozboru udrZitelného rozvoje Gzemi SO ORP Zlin, aktualizace 2020 (dale jen ,RURU 2020“) vyplyva potieba
zastavitelnych ploch pro bydleni dle urbanistické kalkulacky URBANKA na 4,51 ha.

*  Provéiit soulad s dokumentaci RURU (sledované jevy).

» Respektovat zakon ¢. 334/1992 Sb. o ochrané zemédélského piidniho fondu. Radné zdavodnit a vyhodnotit
potfebu novych ploch pro zastavbu a to i ve srovnani s vyuZitim jiz schvalenych ploch k tomuto tgelu. Navrhnout
takove vyméry ploch, které jsou pro zajisténi pozadované funkce pro rozvoj obce v daném tzemi nezhytné. Ve
vyhodnoceni dopadl na ZPF je tfeba rozlisit lokality vymezené v pivodni UPD a jejich zménach od lokalit nové
navrhovanych.

* Vpfipadé potfeby stanovit rozmezi vyméry a intenzitu vyuZiti stavebnich pozemka v zastavénych a zastavitelnych
plochach a to v navaznosti na odtokové poméry a ochranu niZe poloZenych tzemi. Viz &. 25 PUR CR - Vytvéaret
podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uizemi s ohledem na strukturu osidleni... V Zastavénych
lzemich a zastavitelnych plochéch vytvafet podminky pro zadrZovéni, vsakovani i vyuzivani dedtovych vod jako
zdroje vod s cilem zmirfiovat dcinky povoani.

» Navrhované plochy posoudit ve vztahu k zakonu &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi v platném znéni
z hlediska hlukové zatéze.

* Respektovat stavajici plochy sidelni a ochranné zelenég, piipadné navrhnout jejich rozsifeni na vhodné plochy a
navrhnout podminky vyuZiti téchto ploch. Zajistit ochranu vyznamné solitémi zeleng.

* U navrzenych ploch pro vedeni siti technické infrastruktury v nezastavéném (zemi vypustit hranici zastavitelnych
ploch.

o Zajistit ndvaznost funkénich ploch na UPD sousednich obci.
e PozZadavky obce:
— pro celé katastralni Gzemi obce Sazovice bude pofizen (izemni plan s prvky regulacniho planu,

— Provéfit moznosti vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni s ohledem na demograficky vyvoj obce,
dostateény kapacitni pfistup ze stavajici komunikaéni sité s ohledem na zakladni komunikaéni kostru obce.
Navrzeneé plochy o rozloze mensi nez 2000 m? budou Fadné zdiivodnény.

Jedna se o pozemky na k. . Sazovice:

> p. & 26713, 267/4;
> p.¢. 828,

> p.& 24211, 927,
> p.¢ 826,

> p.¢. 2501,

> p.C. 2671,

> p.c. 891,

» p.& 186/,

> p.€ 1212,

> p. ¢ 800,

» p.¢. 25713,

> p.¢. 833,

» p.é 827,

> p. 6 2431, 243/2, 921,
> p. ¢ 260/8, 260/9;

— provefit dopinéni stanovenych podminek pro plochy s rozdilngm zplisobem vyuZiti vietné doplnéni prvki
regulacniho planu, zejména s ohledem na ochranu pfirody a krajiny tykajici se oplocent,
— proverit zménu Casti stavajici plochy zemédélské Z, na zapadé tzemim obce, pozemek p. &. 743, 749 a 753,

k. U. Sazovice, ve prospéch plochy zemédélské specifické (Z.1) o celkové rozloze cca 8000 m?2 véetné navrhu
krajinné zelené a stanoveni podminek vyuZiti plochy Z.1 s ohledem na ochranu krajinného razu.



Navrh Zadani Cervenec 2021

D.2

POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY, ZEJMENA NA PROVERENI
USPORADANI VEREJNE INFRASTRUKTURY A MOZNOSTI JEJICH ZMEN

Reéepé (zemi nezasahuje do Zadnych koridordi i ploch pro dopravni infrastrukturu vyplyvajici z nadiazené dokumentace
(ti. PUR CR, ZUR ZK). Uzemi obce se nachazi mimo zajem Zeleznicni, letecké i vodni dopravy.

Pozadavky:

Provéfit celkovou dopravni obsluznost obce, vychazet ze stavajici UPD zpracované pro obec Sazovice aze
stavajiciho stavu v Gzemi - viz:

~ PUR CR &l. 24 - Je tfeba vytvaret podminky pro zlepseni dostupnosti tizemi rozsifovénim a zkvalitfiovénim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi...

— PUR CR ¢l. 29 - Je tieba vytvéfet podminky pro rozvoj icinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat
obyvateliim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v izemi.

Uzemnim planem bude respektovana existujici komunikaéni sit a vefejna prostranstvi. Koncepce dopravni
infrastruktury bude dopinéna v ndvaznosti na nové navrzené zastavitelné plochy - viz PUR CR &, 24 - ... Moznosti
nove vystavby je tieba dostatecnou verejnou infrastrukturou piimo podminit.

Provefit Sifkové parametry vjznamnych mistnich komunikaci a vefejnych prostransti, kterymi jsou vedeny a Fesit
piipadné nedostatky.

NavrZzenym feenim nezplsobit ztizeni pfistupnosti k zemé&délskym pozemkim - viz PUR CR &. 23 - Pfi
umisfovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny...

Mimo zastavéné Uzemi pfipustit zfizovani vefejné pfistupnych Géelovych komunikaci, stezek a pésin - viz ZUR ZK
¢l 5 - Navrh koncepce dopravni infrastruktury bude rozvijet moznosti cyklistické dopravy pro kazdodenni i
rekreacni vyuZiti jako soucésti integrovanych dopravnich systémi kraje, véetné potieby segregace cyklistické
dopravy a jeji pfevédéni do samostatnych stezek, s vyuZitim vybranych ucelovych a mistnich komunikaci
s omezenym podilem motorové dopravy.

Provéfit navrh cyklostezek.

Respektovat stavajici a v pfipadé potfeby navrhnout nové plochy vefejnych prostranstvi pro zajisténi obecného
pohodli bydleni v sidle.

Uzemni plan bude respektovat stavajici technickou infrastrukturu a bude bran maximalni zfetel na jeji rozvoj. V
pfipadé potfeby navrhne jeji dobudovani & prebudovani.

V zavislosti na rozsahu vymezeni navrhovych ploch odbornym odhadem stanovit bilanci potieb energii a medii a
potfeby obtanské vybavenosti ve vefejném zajmu, na zakladé kterych bude navrzena koncepce feSeni vefejné
infrastruktury, tedy vzhledem ke kapacitam stavajicim a potfebam rozvoje tizemi — viz:

—  PURCR é&l. 27 - Vytvéret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v dzemi a jeji rozvoj a
tim podporovat jeji idelné vyuzivani v ramei sidelni struktury.

— PUR CR ¢l. 28 - ...zohledfiovat néroky daliho vyvoje uzemi, poZadovat jeho Feseni ve viech potfebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narokii na vefejnou infrastrukturu.

V zavislosti na rozsahu navrzenych zastavitelnych ploch provafit potfebu prikonu el. energie a dle toho pfipadné

navrhnout posileni pfenosové schopnosti stavajiciho zafizeni.

Uzemni plan bude respektovat koncepci rozvoje vodniho hospodarstvi (zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani

zastavéného Gzemi), ktera je obsazena v dokumentaci Planu rozvoje vodovodti a kanalizaci Zlinského kraje, z

néhoz vyplyva fedeni odkanalizovani obce - viz:

— PUR CR ¢&. 30 - ... dodévku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovaly
poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti,

- ZUR ZK ¢&. 56a - ZUR stanovuji jako zavazny dokument pro komplexni feSeni zasobovéni vodou a
odkanalizovani Plan rozvoje vodovod( a kanalizaci Zlinského kraje. ,

~ ZUR ZK ¢&. 56b - Resit zasobovéni tizemi vodou a odkanalizovani v soulady se Zavaznym dokumentem Plan
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rozvoje vodovodd a kanalizaci Zlinského kraje. Zajistit uzemni vymezeni a ochranu koridort a ploch pro
zasobovani vodou a odkanalizovéni v souladu s Plénem rozvoje vodovody a kanalizaci Zlinského kraje na urovni
UPD dotéenych obci formou vefejné prospésné stavby.

S ohledem na névrh zastavitelnych ploch vyhodnotit spotfebu vody a tlakové poméry a toto promitnout do navrhu
napojeni navrzenych zastavitelnych ploch na vefejny vodovod.

Plochy pro vedeni siti technické infrastruktury, které budou vymezeny mimo zastavéné Uzemi, nezafazovat do ploch
zastavitelnych.

Navrh UP zpracovat v souladu se zavaznym dokumentem - Planem oblasti povodi Moravy, u véech vodnich toku
v feSeném Gzemi respektovat ochranné pasmo.

U rozsahlych bloki zemédélské pudy s chybgjicimi prvky krajinné zelené navrhnout retenéni a protierozni opatieni

v krajiné. - viz

— PUR CR &l 25 - Vytvéret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pied potenciainimi riziky a
pfirodnimi katastrofami v Gzemi...

— ZUR ZK &. 56 - Pro planovéni a vyuzivani uzemi uréeného pro ochranu pfed povodnémi se stanovuje dodrzo-
vani téchto zasad pro rozhodovani o zménéch v tizemi a tyto ukoly pro tzemni planovani:
Resit ochranu tzemi protipovodiiovym systémem navrzenym v zévaznych dokumentech Plén pro zviddani
povodriovych rizik v povodi Dunaje, Narodni plén povodi Dunaje a Plan diliho povodi Moravy a pritoku Véahu,
Pian diléiho povodi Dyje.
Zajistit uzemni vymezeni a ochranu koridor a ploch protipovodriové ochrany v souladu s Planem pro zviadani
povodriovych rizik v povodi Dunaje, Narodnim planem povodi Dunaje a Pléanem diléiho povodi Moravy a pfitoku
Vahu, Pléanem diléiho povodi Dyje na drovni UPD dotdenych obei formou vefejné prospédné stavby a vefgjné
prospésného opatfeni.

Respektovat plochy odvodnéné melioraénim zafizenim.

D.3

POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY, ZEJMENA NA PROVERENI
PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI NEZASTAVENEHO UZEMi A NA
PROVERENI MOZNYCH ZMEN, VCETNE PROVERENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE
VHODNE VYLOUCIT UMISTOVANI STAVEB, ZARIZENi A JINYCH OPATRENi PRO
UCELY UVEDENE V § 18 ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemnim planem stabilizovat pfirodni a krajinotvorné hodnoty vé. prvkd USES.
Zapracovat do navrhu Gzemniho planu pozemkové Gpravy.

Respektovat zajmy ochrany pfirody — navrhem fedeni vytvofit podminky pro zachovani a ochranu pfirodnich a

krajinnych hodnot, které se v feSeném (izemi nachazeji, napf. vyznamné krajinné prvky ze zakona - viz:

- PURCR & 20 - ..pii tzemné planovaci Cinnosti,... respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedy, zejména formou dusledné ochrany zviasts chranénych dzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, mokradu, ...

—  ZUR ZK kapitola 5.1 - Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot &, 75, 76;

Stanovit a popsat koncepci uspofadani krajiny, zejména s ohledem na provéfeni ploSného a prostorového

uspofadani nezastavéného (izemi a dale pak s ohledem na provéfeni moznych zmén - viz PUR CR &l 21 - Vymezit

a chranit ve spolupréci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni souvislych ploch

verejné pristupné zelené (zelené pasy)....

Uzemni plan bude respektovat regionalni biokoridor 1586-Hrablvka — Hfeben viz ZUR ZK &l. 66, uvedeny pod
kodem PU 164 jako vefejné prospésné opatieni ¢l. 90.

Uzemni plan provéfi a zohledni charakteristické prvky krajiny, budou respektovany vyznamné krajinné horizonty a
lok&lni pfirodni dominanty.
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e Uzemni plan provéfi vymezeni prvki Uzemniho systému ekologické stability (dale jen ,USES®) v souladu s platnou
metodikou pro vymezovani USES ZK tak, aby byly dodrZeny jejich minimalni parametry, zajisténa jejich funkénost a
vzéjemna navaznost jednotlivich ¢asti USES, i v navaznosti na okolni obce. Tento systém bude dopinén o lokalni
systém ekologické stability.

e Uzemni plan bude respektovat podminky ochrany krajiny a pfirody nejen vymezenim prvki USES, ale vyhodnoti i
dopady na zemédélsky pldni fond — viz:
— PUR CR ¢l 20 - Vytvafet tzemni podminky pro implementaci a respektovani USES a zvysovani a udriovani
ekologické stability a k zaji$téni ekologickych funkci krajiny i v ostatni volné krajiné...
—  ZUR ZK &l. 67 - Pro planovani a vyuzivani tzemi ploch a koridora USES... .

*  Vnavrhu Uzemniho planu respektovat a zajistit ochranu lesnich porostd a zemédélské ptdy, minimalizovat zasahy

do téchto ploch — viz;

— PURCR &l 14a - PFi planovani rozvoje venkovskych uzemi a oblasti dbéat na zohlednéni ochrany kvalitni
zemedélské, pfedevsim omé pady a ekologickych funkci krajiny,

—  PURCR. 19 - ...zgjistit ochranu nezastavéného Uzemi, zejména zemédélské a lesni pidy...,

— PURCR . 20 - ..respektovat vefejné zajmy formou disledné ochrany zemédélského a lesniho pudniho
fondu,

—  ZUR ZK &. 10 - Dbét na minimalizovani odnimané plochy pozemk( ZPF zviasté u pid zafazenych v 1. a |,
tfidé ochrany.

e  ZUR ZK na zakladé dokumentu JKrajinny raz Zlinského kraje* a pro potieby stanoveni cilovych charakteristik krajiny
na Uzemi kraje stanovuje zakladni typy krajiny v rozliseni podle pokryvu tizemi a vymezuji krajinné celky a krajinné
prostory:

—  obec Sazovice néleZi do krajinného celku Zlinsko

—  do krajinného prostoru 8.2 Teéovsko,

—  fedené Uzemi spada do krajiny zemédélské intenzivni,

—  uzemni plén bude respektovat krajinny réz,

—  dale dodriovat zésady pro vyuZivani a dale minimalizovat mozna ohrozeni vyplyvajici ze ZUR ZK pro krajinu
zemédélskou intenzivni viz kapitola 6 — Cilové kvality krajiny, ¢l. 82.

o Uzemni plan proveri feSeni prostupnosti sidla a krajiny. ZvySeni prostupnosti krajiny pro piirodni slozku bude
dosaZeno vymezenim navthovych ploch pfirodnich, lesnich a krajinné zelené. Prostupnost krajiny pro socialni
slozku bude feSeno pfedevsim navrhem vhodnych ploch dopravni infrastruktury, a to véetné ploch pro cyklistiku,
p&si turistiku, popf. zemédélskou Ucelovou dopravu — viz:

—  PURCR &l 20a - Je tieba vytvéret Gzemni podminky pro zaji$téni migracni propustnosti krajiny pro voné Zijici
Zivocichy a pro Clovéka, zejména pii umistovéni dopravni a technické infrastruktury.
- ZURZK¢.7- ...zajistit dostatecna zastoupeni vefejné zelené a zachovani prostupnosti krajiny.

» Respektovat stavajici plochy sidelni a ochranné zeleng, piipadné navrhnout jejich rozsifeni na vhodné plochy a
navrhnout podminky vyuziti tchto ploch - viz ZUR ZK ¢l. 7 - ... zajiténi ochrany nezastavéného Uzemi a zachovani
vefejné zelené, véetné minimalizace jeho fragmentace.

*  Stanovit hlavni zésady pro rozvoj obce (z hlediska uspoFadani krajiny) a vymezit zakladni pojmy jako je napf. stavby
pro zemédélstvi, lesnictvi a vodni hospodafstvi atd., které budou uplatfiovany pfi posuzovani stavebnich a jinych
zamérl v predmétném Gzemi.

e Pozadavky obce:

—  vnezastavéném Gzemi vyloucit nékteré stavby, zafizeni a jina opatfeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona. V
podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti pak uvést, zda jsou nepfipustné nebo podminéné
pfipustné a za jakych podminek,

—  proveéfit dopinéni stanovenych podminek pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti véetné doplnéni prvka
regulacniho planu, zejména s ohledem na ochranu pfirody a krajiny tykajici se oploceni,

- provéiit navrh ploch krajinné zelené.
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E.  POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Nepredpoklada se vymezeni ploch a koridoril izemnich rezerv.

Pokud béhem zpracovéni Gzemniho planu vznikne potfeba vymezeni ploch a koridori Gzemnich rezerv, budou FeSeny
v navrhu Gzemniho planu.

F.  POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENi A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

Vramci navrhu Gzemniho planu bude provéieno vymezeni staveb jako vefejné prosp&snych staveb s moznosti uplatnéni
vyviastnéni nebo predkupni prava, popf. obojiho, a to s ohledem na ochranu verejnych z&jma a vytvofeni podminek pro
realizaci navrhové koncepce rozvoje Uzemi obce a urbanistické koncepce, piedevaim pro stavby dopravni a technické
infrastruktury.

VSechny chybéjici plochy prvka USES budou vymezeny jako vefejné prospé3na opatfeni s moznosti uplatnéni vyvlastnéni.
Uzemni plan bude respektovat vymezeni vefejné prospésného opatfeni dle ZUR ZK ¢&l. 90 uvedené pod kodem PU 164
pro regionlni biokoridor 1586-Hrabtivka — Hfeben.

Jako dalsi vefejné prospé3na opateni budou vymezeny plochy ochranné zelené a vodohospodarské opatieni v krajing.

Bude vypracovan seznam pozemku dotéenych predkupnim pravem, nebo vyvlastnénim, popf. obojiho, a bude uvedeno,
v Ci prospéch bude toto predkupni pravo & vyviastnéni zfizovano.

G.  POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Vydani regulaéniho planu se nepfedpoklada.

Pro tizemi obce Sazovice ze ZUR ZK &l. 90 vyplyva zpracovani tzemni studie k provéfeni elektrického vedeni VVN 400 kv
v trase Ofrokovice - Vizovice — Stielné - hranice Ceské a Slovenské republiky — bude provéfeno. V pfipadé, 2e bude studie
vyhotovena, bude do tizemniho planu zapracovana.

| H.  PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI ]

Zpracovani variant fe$eni neni poZadovano.
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POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VEETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Navrh Gzemniho plénu Sazovice bude zpracovan dle ustanoveni zakona & 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani a
stavebnim fadu, v platném znéni, vyhlasky & 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zptisobu evidence (zemné planovaci innosti, v platném znéni, vyhiadky &. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni, vyhlasky & 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby,
v platném znéni a ostatnimi pravnimi predpisy, které se na fesenou problematiku vztahuji.

Navrh Uzemniho planu bude obsahovat textovou a grafickou &ast véetné odivodnéni.

NAVRH UZEMNIHO PLANU:

a) Textova &ast Uzemniho planu Sazovice

bude obsahovat:

vymezeni zastavéného (zemi,
zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot,

urbanisticka koncepce, vietné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti,
zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zeleng,

koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a koridoril pro vefejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti,

koncepce uspofadani krajiny, véetnd vymezeni ploch s rozdiinym zplisobem vyuziti, ploch zmén v krajing a
stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni,
ochrana pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin a podobné,

stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti s uréenim pfevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni
vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pffipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouteno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho
zakona), popfipadé podminéné pipustného vyuZiti t&chto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskove regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd a intenzity jejich vyuZiti) véetné prvk(
regutacniho planu

vymezeni vefejné prosp&nych staveb, vefejné prosp&snych opateni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkm a stavbam vyvlastnit,

vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim
v Ci prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich isel pozemk, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné
dalsich udajl podle § 8 katastrainiho zakona, bude-li poZadovano obci

stanoveni kompenzacnich opatfeni dle § 50 odst. 6 stavebniho zakona,
(daje o poétu listll uzemniho planu a poétu vykrest grafické éasti,
stanoveni pofadi zmén v (zemi (etapizaci), pokud by bylo jejich stanoveni Giéelng,

vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které mize vypracovavat architektonickou
Cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt, pokud by jejich stanoveni bylo Gcelné.

Pokud to bude Ucelné, textova ¢ast (izemniho planu bude dale obsahovat naleZitosti uvedené v odst. 2, 1. Casti
pfilohy €. 7 k vyhlasce &. 500/2006 Sb.
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b) Graficka éast Uzemniho planu Sazovice

bude zpracovana nad aktuaini katastralni mapou v digitalni podobé dle ,Metodiky jednotného digitalniho zpracovani
Uzemné analytickych podkladii a Uzemné planovaci dokumentace Zlinského kraje* a bude obsahovat minimainé tyto
vykresy:

¢ Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi 1:5000
e Hlavni vykres 1:5000
» Vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000

ODUVODNEN{ UZEMNIHO PLANU
a) Textové East odiivodnéni Uzemniho planu Sazovice

bude obsahovat néleZitosti vyplyvajicich ze zakona &. 500/2004 Sb., spravniho Fadu, v platném znéni, a naleZitosti
uvedenych v § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona.

Déle bude obsahovat:
» vyhodnoceni koordinace vyuZivani izemi z hlediska Sirsich vztaht v Uzemi,

* vyhodnoceni spinéni poZadavkd zadani,

o vycet zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach tzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho
zakona), s oddvodnénim potfeby jejich vymezeni, pokud takové budou,

* vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédaisky pdni fond a pozemky uréené k
pInéni funkce lesa.

b) Graficka &ast odiivodnéni Uzemniho planu Sazovice
bude obsahovat minimalné tyto vykresy:

e Vykres SirSich vztah 1:100 000
e Koordinaéni vykres 1:5000
e Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu 1:5000

* Projektant bude (zemni plan v rozpracovanosti konzultovat s obci a pofizovatelem a pfed odevzdanim navrhu
necha provest kontrolu dat digitalniho zpracovani die ,Metodiky jednotného digitélniho zpracovani (zemné
analytickych podkladi a Gzemné planovaci dokumentace Zlinského kraje”.

» Dokumentace bude odevzdana pro spole¢né jednani a pro vefejné projednani vidy ve dvou tisténych
vyhotovenich a zérovefi i v digitélni podobé, vzdy na CD/DVD, a to ve formatu *.pdf & *.doc (popf. *.docx) a *.dgn
¢i *.shp.

o Cistopis tzemniho planu bude odevzdan ve trech tisténych vyhotovenich a zaroveri 2x na v digitalni podobé, vzdy
na CD/DVD, a to ve formétu *.pdf &i *.doc (popf. *.docx) a *.dgn &i *.shp.

» Na piedavanych CD/DVD nové vydanych Uzemnich pland, resp. jejich zmén, bude struktura pojmenovani
vykresové &asti (.pdf soubort) podle tohoto vzoru:
— 000 = tiimistné &islo obce (viz metodika)

000_A_HV.pdf hlavni vykres

000_A_ZC.pdf  vykres zakladniho &lenéni

000_A_VP.pdf  vykres VPS, VPO, VP a A

000_A_DTl.pdf dopravni a technicka infrastruktura

000_B_KV.pdf  koordina¢ni vykres

000_B_PF.pdf  zaborovy vykres

000_B_SV.pdf S§irsi vztahy

»  Nazvy predavanych soubor( textl Gzemniho pianu a jeho zmén budou pojmenovany die tohoto vzoru:
- 000_text_navrh.pdf text vyrokové Casti izemniho planu 000
- 000_text_oduvodneni.pdf text odGvodnéni (izemniho planu 000

O 000 O0oO0

[e)
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e Uzemni plan bude vydan opatfenim obecné povahy, jenz bude oznagené dle nasleduijiciho vzoru:
- 000_OOP.pdf opateni obecné povahy

J.  POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVO UZEMNIHO
PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

 Navrhem Uzemniho plénu budou respektovany stavajici pfirodni podminky obce Sazovice a nebudou dotteny
vyznamné krajinné prvky. Navrhem tizemniho planu budou doplnény chybajici prvky USES.

» Na (zemi obce se nenachazi Zadna Evropsky vyznamna lokalita nebo Ptadi oblast spadajici do soustavy Natura
2000.

*  Vyhodnoceni viivil na udrZitelny rozvoj Gzemi se nepfedpoklada. Koneéné rozhodnuti bude provedeno na zakladé
stanovisek dotenych organ( statni spravy.

»  Zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a vefejného zdravi Ize prosadit standardnimi postupy, podle zviastnich pravnich
pfedpis.
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